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Gemeinderat 21.07.2016
Aufstellungsbeschluss und
Beschluss Fruhzeitige Beteiligung
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Stadt Bad Krozingen Leistungen und Team
Entwicklungskonzept BK-Sud J fSp Stadtp|anu ng

Stadtentwicklungs- - Entwicklungsprogramme
Planung - Orts-/ Stadtentwicklungskonzepte
- Integrierte Rahmenplanung

- Konversions-/Sanierungsplanung

Bauleitplanung - Flachennutzungsplanung
Planungsrecht - Bebauungsplanung/Umweltbericht
- Stadtebauliche Satzungen
- Planungsrechtliche Gutachten
- Regionalplanerische Gutachten

Stadtebauliche - Stadtebauliche Entwirfe
Gestaltung - Stadtbildkonzepte
- Gestaltung 6ffentlicher Raum
- Stral3enraumgestaltung

- Hochbauliche Testentwiirfe
- 3D Visualisierung

Moderation - Projektmarketing

Prasentation - Burger- und Offentlichkeitsbeteiligung
- Planungsdialoge
- Prasentation/Publikationen

Stadtebauliche - Machbarkeitsuntersuchungen
Projektentwicklung - Projekt- und Prozesssteuerung

- Strategische Projektberatung

- Wettbewerbsbetreuung / Jury

- Investoren- und Kommunalberatung



Stadt Bad Krozingen Buro- und
Entwicklungskonzept BK-Sud Planungsphilosophie fsp. Stadtplanu ng

Kooperation

Effizienz
Teamwork Abwéagung

Ziel

Synergie

Blrgernah

Konsens

Zeitplan

_ Interdisziplinar
Iterativ

Stadtplanung ist heute ein komplexer Vorgang
stdadtebaulicher Projektentwicklung

und verlangt qualitdtsvolle Planinhalte,
effektive Prozesssteuerung sowie
verantwortliche Projektftihrung.
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Ausgangslage

Standortgunst
Konkrete Nachfrage der Fa. SF-Filter

BPL als Genehmigungsgrundlage erforderlich

Entwicklungsziele

Starkung des Gewerbes
Stadtebauliche Ordnung
Okonomische ErschlieBung
Gestalterische Leitlinien
Ausgleichsmalinahmen / Grinordnung



Rechtslage
= Aktuell noch Aul3enbereich
= BPL kann aus Darstellungen des FNPs entwickelt werden

Verfahren
= 2-stufiges Regelverfahren mit Umweltprifung (Blro 365°)

Ubergeordnete Vorgaben
=  Uberschwemmungsgebiet HQ100 (= Ausnahmeantrag notwendig)
» Gewasserrandstreifen



Gemeinde Tuningen BPL
BPL .Gewerbestrate” Bauliche Nutzung / Baufenster / Nebenanlagen TSp.stadtplanung

GE

GRZ 0,8

Maximale
Gebaudehohe (GH)

ca.1l3 m

Baufenster

Nutzungsschablone

Art des Baugebiets max. zuldssige Gebaudehdhe
Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Dachform und -neigung
: (Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO)
. Nutzungsschablone
Gewerbegebiet siehe Einschrieb Baufenster
GRZ 0,8 a

0°-5°




Gemeinde Tuningen BPL
BPL ,Gewerbestrale* Griinordnung fsp.stadtplanung

Scoping-Papier
oR (Buro 365°)

Durchgriinung sichern
durch Anpflanzungen

Nutzungsschablone
Art des Baugebiets max. zuldssige Gebaudehdhe
Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Dachform und -neigung
: (Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO)
. Nutzungsschablone
Gewerbegebiet siehe Einschrieb Baufenster
GRZ 0,8 a

0°-5°




Gemeinde Tuningen BPL

BPL ,Gewerbestrale” Ortliche Bauvorschriften fsp.stadtplanung
Dach- und
2032 Fassadengestaltung

Einschrankungen von
Werbeanlagen

Nutzungsschablone

Art des Baugebiets max. zuléssige Gebaudehdhe
Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Dachform und -neigung
: (Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO)
. Nutzungsschablone
Gewerbegebiet siehe Einschrieb Baufenster
GRZ 0,8 a
0°-5°




Gemeinde Tuningen
BPL ,Gewerbestrafe* Angestrebter Verfahrensablauf fsp.stadtplanung

21.07.2016 Aufstellungsbeschluss und Beschluss
Frihzeitige Beteiligung

August / September 2016 Durchftihrung der Friihzeitigen Beteiligung
(geplant)

Herbst 2016 Behandlung der Anregungen aus der

Frihzeitigen Beteiligung und
Offenlagebeschluss (geplant)

Winter 2016 / 2017 Durchfihrung der Offenlage (geplant)

Frahjahr 2017 Behandlung der Anregungen aus der
Offenlage und Satzungsbeschluss (geplant)
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Biotop
[ Offenlandbiotopkartierung
Waldbiotopkartierung

S Vogelschutzgebiet

Landschaftsplan (1993)

» Grunordnerische Entwicklung
der Kotach/Sieblengraben

Flachennutzungsplan (2009)

» Grunflache entlang der
Kdtach/Sieblengraben

Schutzgebiete

» Vogelschutzgebiet ,Baar®
ca. 180 m entfernt

» nach § 33 NatSchG BW
geschitzte Feldhecke
anschliel3end

Keine weiteren Schutzgebiete
betroffen!




™ Uberflutungsflache HQ10

= . . : . )
T —— B/ i Uberschwemmungsgebiet

= 7/
C /) > Lage im Uberflutungsbereich

4 Uberfiutungsiache HQ Extrem eines statisch einmal in 100
Jahren auftretenden
Hochwassers (HQ 100)

» einschrankenden Bestimmungen
des § 78 Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG)

» erste Abstimmungen mit den
zustandigen Behordenvertretern
bereits stattgefunden

365}



Bestand siotoptypenschiissel der LUBW (2009)

(33.41) Fettwiese mittlerer Standorte
(33.52) Fettweide mittlerer Standorte

[] 360 Grintandeinsaat/ntensivgriniand
[ 60:21) Valig versiegelte Strage

[ (60.24) Unbefestigter Weg

Nachrichtliche Ubernahme

[==] Geitungsbereich B-Pian

E' nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG
geschiitzte Biotope

E] Kétach/Sieblengraben

— ich: 100-jahrli
= o e
=4 i mit Flurstii

ot Umweltbericht

"Gewer Gewerbestrake"
Autraggeter - Gemeinde Tuningen

Auf dem Platz 1

78609 Tuningen
- Bestandsplan - Vorentwurf
D aymans | Whee ysiom | e
T [ Ansonogen
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BESTANDSANALYSE

> extensiv genutzte
Fettwiese/Fettweide (0,35 ha)

» Intensivgrinland/Grinlandeinsaat
(0,82 ha)

» Kotach/Sieblengraben mit
schmaler, gewasserbegleitender
Hochstaudenflur

» Vorkommen geschutzter Tierarten
nicht zu erwarten




UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mensch
Zunahme von Larm-, Licht- und Schadstoffimmission

- Zusatzliche erhebliche Auswirkungen sind unwahrscheinlich

Boden
Uberbauung gering bis mittelwertiger Boden

- Vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen (Umfang ca. 0,86 ha)

Pflanzen/Tiere
Verlust mafig artenreicher Griinlandbestande

- Erhebliche Beeintrachtigung von Tierarten nicht wahrscheinlich

Wasser
Mogliche Gefahrdung der Kétach/Sieblengraben durch Stoffeintrage

- Inanspruchnahme von rd. 380 m2 Uberschwemmungsgebiet

Klima/Luft
Keine erhebliche Veranderung des Lokalklimas zu erwarten

Landschaft
Leichte Verdnderung der Landschaft in vorbelastetem Raum




VermeidungsmaRnahmen
Umgang mit

1

[ V2 Erhalt/ Schutz angrenzender Geholzstrukturen
[ V3 Freiraumen auBerhalb der Vogelbrutzeit
] V4 Verzicht auf Eindeckung aus unbesch. Metall

MinimierungsmaRnahmen
M1 Schutz des Oberbodens

M2 Baustelleneinrichtungsfiachen nur innerhalb
Gewerbeflache zulassig

M3 Verwendung offenporiger Belage

M4 iten v.

M5 Fassadengestaltung

M6 Dachbegrinung

M7 Verw. insektenschonender Beleuchtung

M8 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen

M9 der privaten

0 000000 00

K1 Entwicklung eines 10 m breiten
Gewasserrandstreifens

K2 Schutz des Gewasserrandstreifens

[]
i

Externe KompensationsmaRnahmen

EZE K3 Naturnahe Umgestaltung der Kotach/Sieblengr.
und Entwicklung einer Hochstaudenfiur

B K4 Kompensation des Retentionsvolumens.
(Wird zum Entwurf erganzt)

lachrichtliche Ubernahme
Geltungsbereich B-Plan
Gewerbegebiet mit Baugrenze
StraBenverkehrsflachen
Kotach/Sieblengraben
U 100-jahrliches
Uberflutungsbereich: Extrem-Hochwasser
nach § 33 NatSchG geschatzte Biotope
Flursticksgrenzen
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Fro Umweltbericht
"Gewerbegebiet Gewerbestraie"

Aumagever - Gemeinde Tuningen

Auf dem Platz 1
78609 Tuningen
o~ MaRnahmenplan - Vorentwurf
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MARNAHMENKONZEPT
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Erhalt/Schutz angrenzender
Gehdlzstrukturen

Sammlung und schadlose
Einleitung von Oberflachenwasser
in die Kétach/Sieblengraben

Dachbegriinung

Geholzpflanzungen innerhalb
Gewerbeflache

Naturnahe Umgestaltung der
Kotach

Entwicklung und Sicherung
eines 10 m breiten
Gewasserrandstreifens

freiraum + umwelt

365




VermeidungsmaRnahmen
Vi1 Umgang mit

V2 Erhalt/ Schutz angrenzender Geholzstrukturen

V3 Freiraumen auBerhalb der Vogelbrutzeit

V 4 Verzicht auf Eindeckung aus unbesch. Metall

0000

[ 000000 00

ierungsmaBnahmen
M1 Schutz des Oberbodens

M2 Baustelleneinrichtungsflachen nur innerhalb
Gewerbeflache zulassig

M3 Verwendung offenporiger Belage

M4 iten v.

M5 Fassadengestaltung

M6 Dachbegrinung

M7 Verw. insektenschonender Beleuchtung

M8 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik-
und Solarthermieanlagen

M9 der privaten

K1 Entwicklung eines 10 m breiten
Gewasserrandstreifens

K2 Schutz des Gewasserrandstreifens
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Externe KompensationsmaRnahmen

EZE K3 Naturnahe Umgestaltung der Kotach/Sieblengr.

und Entwicklung einer Hochstaudenfiur

B K4 Kompensation des Retentionsvolumens.

(Wird zum Entwurf erganzt)

Nachrichtliche Ubernahme
Geltungsbereich B-Plan
Gewerbegebiet mit Baugrenze
StraBenverkehrsflachen
Kotach/Sieblengraben
U 100-jahrliches
Uberflutungsbereich: Extrem-Hochwasser
nach § 33 NatSchG geschatzte Biotope
Flursticksgrenzen
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Fro Umweltbericht

"Gewerbegebiet Gewerbestraie"

Aumagever - Gemeinde Tuningen

Auf dem Platz 1

78609 Tuningen

MafBnahmenplan - Vorentwurf
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EXTERNE KOMPENSATION

Nach derzeitigem Erkenntnisstand
sind weitere externe Mal3nahmen zur
Kompensation notwendig

- Suche nach weiteren Flachen bzw.
Mal3nahmen zum Entwurf
- Gewasserentwicklung
- Schaffung von Pufferzonen zu
Biotopen / Schutzgebieten

Ausgleich des Retentionsverlustes
von ca. 100 m3 durch Lage im Uber-
schwemmungsgebiets erforderlich

- Verbreiterung des Gewasser-
querschnittes auf3erhalb des
Geltungsbereichs




GemeindeTuningen

Bebauungsplan
,Gewerbestrale”

Stand: Aufstellungsbeschluss und
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

Vielen Dank fur Ihr Interesse!

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

freiraum + umwelt



