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Sachstandsbericht:

a) Vorstellung der Erschlieungsplanung

In enger Zusammenarbeit mit der Stadtplanung wurde das Erschlieungssystem einschl. der
Festlegung der StralRenkategorien und deren technischen Ausgestaltung entwickelt. Dieses
findet sich so nun im stadtebaulichen Entwurf und dem darauf basierenden fortgeschriebenen
Bebauungsplanentwurf wieder.

Mit der darin vorgenommenen Festlegung der 6ffentlichen Bedarfsflachen ist die technische
Entwurfsplanung der ErschlieBung mdglich und zwischenzeitlich auch umgesetzt worden.
Insgesamt werden auf der Geltungsbereichsflache von ca. 6,0ha 81 Baugrundstiicke
erschlossen. In einem ersten Bauabschnitt werden ca. 46 Bauplatze auf einer Flache 3,4ha
umgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung:

Der zentrale verkehrliche Anschlu® an das bestehende StraRennetz erfolgt liber einen neu zu
schaffenden Knotenpunkt in der Schwarzwaldstralle gegeniiber der Einmindung der
Jahnstral3e. Dabei wird baulich unterlegt, dass die Verbindung Schwarzwaldstral3e in Richtung
neue ErschlieBungsstralle die Ubergeordnete Achse darstellt. Durch die Unterordnung der
JahnstraBe soll der Hauptstrom des Verkehres in die deutlich besser ausgebaute
SchwarzwaldstraRe gelenkt werden. Ein potentiell weiterer Uberlauf in die bereits bebauten
Gebiete kann im Bereich der Kniebisstral3e erfolgen. Allerdings ist zu vermuten, dass sich die
Verkehrsstrome aufgrund der verwinkelten Weiterfahrt in Grenzen halten werden.

Die zentrale Achse im Gebiet bildet die sidliche Ost-West-Verbindung, die auf der Nordseite
einen fahrbahnbegleitenden Parkstreifen mit Gehweg erhélt. Die Stral3e ist so dimensioniert,
dass im Osten gelegene Entwicklungsflachen tber diese Achse erschlossen werden kénnen.
Alle anderen Stral3en sind von untergeordneter Bedeutung. Dabei ist es bspw. moglich, dass
die vier in Nord-Sud-Richtung eingehangten ErschlieBungsachsen als verkehrsberuhigter
Bereich (,Spielstrae”) ausgewiesen werden koénnen. Die noérdliche Ost-West-Verbindung
erhalt auf der Sidseite einen fahrbahnbegleitenden Parkstreifen, um 6&ffentliches Parken zu
ermaoglichen.




Entwésserung:

Die Entwasserung des Baugebietes hat nach rechtlichen Vorgaben im Trennsystem zu
erfolgen, wobei das anfallende hausliche Abwasser und das entstehende Oberflachenwasser
in getrennten Rohrleitungen abgefihrt werden.

Das Schmutzwasser kann im Bereich der Schwarzwaldstralle an den dort vorhandenen
Mischwassersammler angeschlossen werden, der aufgrund der geringen Abflumengen
hydraulisch nur unwesentlich und geringfugig mehr belastet wird. Unterhalb der Einmindung
Jahnstrale wird im Zuge der ErschlieBung die vorhandene Querschnittsverjingung im
vorhandenen Sammler durch den Neubau zweier aufdimensionierter Mischwasserhaltungen
behoben. Hierdurch wird das bestehende Entwasserungssystem deutlich entlastet.

Das separat abzuleitende Regenwasser kann im Bereich der Verdolung des ,Schwarzen
Grabens® ins vorhandene Regenwassernetz eingeleitet werden. Um zu gewahrleisten, dass
die Ableitung hydraulisch vertraglich fir das Bestandsnetz erfolgt, darf dem Vorfluter nicht
mehr Regenwasser zugefihrt werden wie ihm derzeit aus den unbebauten Flachen zufliel3t.
Die Mehrmengen, die Uber diesem naturlichen Gebietsabflu liegen, missen in einer
Retentionsanlage zwischengespeichert und entsprechend gedrosselt werden. Der
Regenruckhaltebedarf (ca. 1.100m3) wird in einem zentralen Becken in Erdbauweise sudlich
des Schwarzen Grabens gedeckt. Eventuelle Potentialflachen konnen aufgrund der
topographischen Begebenheiten und aufgrund des Raumbedarfs nicht mehr Uber dieses
Becken entwassert werden. Es missen somit kiinftig neue Retentionsrdume geschaffen
werden.

Die Schmutzwasserkanéle weisen eine Dimension DN 200 auf. Die Regenwasserleitungen
sind so bemessen, dass sie auch die im stadtebaulichen Konzept im Osten vorgesehenen
zusatzlichen Flachen abfihren konnen. Die Rohrdimension der Kanédle weist eine
Schwankungsbreite von DN300-DN700 auf.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an die Bestandsleitungen der
Schwarzwald- und der KniebisstralRe gesichert.

Glasfaser:

Die einschlagigen Telekommunikationsunternehmen bzw. der Zweckverband Glasfaser des
Landkreises werden am Verfahren beteiligt und kénnen das Gebiet mit Glasfaser ausstatten.
Detailplanungen existieren noch nicht.

Versorgungsmedien:

DarUber hinaus wird das Plangebiet mit den Ublichen Versorgungsmedien hinsichtlich der
Strom- und der Gasversorgung ausgestattet. Die einschldgigen Versorgungsunternehmen
sind noch zu beteiligen, so dass noch keine Detailplanungen seitens der VU's vorliegen..

b) Kostenberechnung

Auf Grundlage der vorgestellten ErschlieBungsplanung, konnte bereits eine erste
Kostenberechnung aufgestellt werden.

In der im Folgenden aufgefuhrten Kostenibersicht sind die Baukosten einschl. der
Nebenkosten ausgewiesen.




KOSTENBERECHNUNG
Eckritt [€]
StraRenbau 764.000,00
Kanalisation 790.000,00
1.554.000,00
Wasser (netto) 180.000,00

Zeitliche Projektabwicklung bis zum Baubeginn:

Kann im Moment noch nicht ndher beziffert werden, da diese stark vom Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens abhangig ist.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Entwurfsplanung zustimmend zur Kenntnis und beauftragt die
STEG mit der Abwicklung eines Ausschreibungsverfahrens unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes.
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