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Gemeinde Tuningen

Satzung

uber den Bebauungsplan

,Eckritt®

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
jeweils gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Tuningen in 6ffentlicher
Sitzung am 14.06.2018 den Bebauungsplan ,Eckritt” in Tuningen als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 05.06.2018
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Textteil) in der Fassung vom 05.06.2018

Folgende Anlagen sind beigefiigt:

- Begrindung vom 05.06.2018
einschliellich Umweltbericht vom 29.03.2017

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
In Kraft treten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Eckritt tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Tuningen, den .....................

Jurgen Roth, Blrgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachungam ........................... rechtskraftig.



Gemeinde Tuningen

Satzung
tiber die Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

,Eckritt®

Gemal § 74 (1) und (7) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m. der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils gliltigen Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Tuningen in éffentlicher Sitzung am 14.06.2018 die Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Eckritt” in Tuningen als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem
raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung deckungsgleich. MalRgebend ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2018.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Ortliche Bauvorschriften (Textteil) in der Fassung vom 05.06.2018.
- in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil vom 05.06.2018.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
In Kraft treten

Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Eckritt tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Jurgen Roth, Blrgermeister

Vermerk zur Rechtskraft:
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachungam ........................... rechtskraftig.
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1.1

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Ausnahmen:

» Der Versorgung des Gebiets dienende Laden

* Nicht stérende Handwerksbetriebe

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen

sind nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Ausschliisse:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

» Schank- und Speisewirtschaften

» Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
» Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet zur Vermietung
vorgesehene Kleinwohnungen (unter 30 gm), Zimmer oder Schlafplatze nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe (i.V.m. der Hohenlage) der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)
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2.2

2.3

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Uberschreitungen sind nach Mafgabe des § 19 (4) S. 2 BauNVO zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

» im Bereich der Baufelder WA-1 und WA-2 sind maximal ,111* (drei) Vollgeschosse
zulassig

e im Bereich der Baufelder WA-3 bis WA-15 sind maximal ,II“ (zwei) Vollgeschosse
zulassig

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird als Wand- und Firsthdhe
festgesetzt.

Flir die Baufelder WA-1 und WA-2 qilt:
WH = maximal zulassige Wandhdhe = 9,20 m
FH = maximal zuldssige Firsthohe = 10,50 m

Flir die Baufelder WA-3 bis WA-15 qilt:
WH = maximal zulassige Wandhéhe = 6,50 m
FH = maximal zulassige Firsthéhe = 8,50 m

Nebenbestimmungen:
Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Wandhohe als maximal zulassige
Gebaudehdhe.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der dufere Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (traufseitig).

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der auferer Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, bzw. die oberste Dachbegrenzungskante.

Unterer  Bezugspunkt fur die Wand- und  Firsthdhe ist die EFH
(Erdgeschossfullbodenhdhe) des Bauvorhabens. Malgeblich ist der FertigfuRboden.

Die festgesetzten Hohen gelten nicht fur erforderliche technische Dachaufbauten wie
Luftungs- oder Antenneneinrichtungen, Schornsteine etc.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen, maximal
zuldssigen Erdgeschol3fulRbodenhdéhen (EFH) in m. 4. NN (Meter Gber Normal Null), als
Hochstmald festgesetzt.

Malfgeblich ist die Hohe des FertigfuRbodens.
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31

3.2

6.1

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als offene
Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 1 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fiir die Baufelder WA-3 bis WA-15 qilt:
Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 800 gm Grundstiicksflache hdchstens
zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, Nr. 22 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baufenster zulassig.

Sie sind in den Baufeldern WA-3 bis WA-15 bis zu einer maximalen Lange der baulichen
Anlage von 8,00 m und einer maximalen Grundflache von 50 m? zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze durfen nicht hinter der von der Stral’e abgewandten
Baugrenze (oder deren Verlangerung) errichtet werden.

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der éffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stral3e mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten
werden.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stralte errichtet werden, missen mindestens 0,50
m Abstand von der der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Stellplédtze, Garagen und Carports bei Mehrfamilienhdusern:

FEiir die Baufelder WA-1 und WA-2 gilt:

Auf den Baugrundstiicken sind jeweils hdchstens 40 % der notwendigen Stellplatze in
oberirdischen PKW- Garagen, Carports- oder Stellplatzen zuldssig.

Sofern eine Bebauung dieser Grundstlicke mit Einfamilienhausern erfolgt, konnen
Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
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6.2

6.3

71

7.2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung werden Anlieger- und Wohnstrallen
als ,Mischverkehrsflachen“ (M) ausgewiesen.

Verkehrsgrinflachen

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung werden abschnittsweise
fahrbahnbegleitende Verkehrsgriinflachen mit der Funktion eines ,Grin- und
Parkstreifens” festgesetzt.

Im Bereich der Verkehrsgriinflichen sind Zufahrten bzw. Uberfahrten zu den
Baugrundstucken nicht zulassig.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (PFG-1) ,,Ortsrandeingriinung West*
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des westlichen Gebietsrandes soll zur freien
Landschaft hin eine artenreiche Hecke mit Einzelbdumen gepflanzt werden.

Der geplante Grunstreifen ist zu mind. 70 % abwechselnd mit Bdumen und lockeren
Strauchgruppen zu bepflanzen, wobei grundstlicksbezogen pro angefangene 20 Ifm mind.
ein Baum zu pflanzen ist.

Baum- und Straucharten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen.

Bei der Auswahl und Pflege der Pflanzungen ist auf die Freihaltung des Lichtraumprofils
angrenzender landwirtschaftlicher Flachen zu achten. Die Hecke ist alle 10-25 Jahre
abschnittsweise ,auf den Stock® zu setzen. Weitere PflegemalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuch zeichnerisch nachzuweisen und
spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.

Pflanzgebot (PFG-2) ,,Ortsrandeingriinung Nord“
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des nérdlichen Gebietsrandes soll zur freien
Landschaft hin eine artenreiche Hecke gepflanzt werden.

Der geplante Grinstreifen ist zu mind. 70 % mit lockeren Strauchgruppen zu bepflanzen.
Straucharten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen.

Bei der Auswahl und Pflege der Pflanzungen ist auf die Freihaltung des Lichtraumprofils
des angrenzenden Wirtschaftsweges zu achten. Die Hecke ist alle 10-25 Jahre
abschnittsweise ,auf den Stock® zu setzen. Weitere Pflegemallnahmen sind nicht
erforderlich.

Der Pflanzstreifen befindet sich innerhalb des Leitungsschutzstreifens der nérdlich
verlaufenden 20 kV-Freileitung. Solange die Leitung Bestand hat ist eine Pflanzung von
Baumen nicht zulassig. Nach einer zukiinftigen, erfolgten Verlegung der Leitung (im Zuge
des 2. Bauabschnittes) kdnnen Baumpflanzungen im Bereich der Pflanzgebotsflache
zugelassen werden (befristete Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.
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7.3

7.4

7.5

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

(Festsetzung ohne Plandarstellung)

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebietes und um den Verlust an
Vegetationsflachen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen Grundsticke mit

heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen und dauerhaft zu
pflegen.

Je Privatgrundstiick ist pro angefangene 500 gm Grundsticksflache mindestens ein
gebietsheimischer, standortgerechter, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Die Standorte sind auf dem Grundstiick frei wahlbar.

Baumarten sind der Pflanzliste (Kap. C) zu entnehmen. Vorzugsweise sollen auf privaten
Freiflachen Obstbaume gepflanzt werden.

Die Baume sind durch die Auswahl geeigneter Wuchsarten oder durch entsprechende
Pflege und Ruckschnitt auf eine maximale Wuchshéhe von 10,0 m zu begrenzen.

Die Pflanzungen sind im Freiflichenplan des Baugesuchs zeichnerisch nachzuweisen
und spétestens in der ersten Pflanzperiode nach dem erfolgten Eingriff durchzufiihren.

Pflanzgebote im Bereich offentlicher Verkehrsflachen

Entlang der nérdlichen (StraBen F-1 bis F 5) und sddlichen (StraBe A)
ErschlieBungsstrallen sind mittelgroke Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Artempfehlung:
Acer platanoides "Olmstedt” (Spitz-Ahorn)
Hochstamm mDB, 3 xv, StU 12-14 cm.

Es sind 8 mittelgrol’e Laubbdume im Bereich der ErschlieBungsstraBen B, C, D, E (s.
Planeintrag) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Tilia cordata (Winter-Linde)
Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind in ihrer Anzahl bindend, die Baumstandorte
kdénnen bei Bedarf angepasst werden.

Gewasserrandbereich (MaBnahme M1)

Der nordliche Gewasserrandbereich entlang des schwarzen Grabens soll als Wiese
mittlerer Standorte entwickelt werden. Auf der Flache sollen 20 Einzelbdume versetzt
gepflanzt werden (Pflanzabstand ca. 10 m).

Saatgut ist in Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde auszuwahlen. Die Wiese
soll 2x pro Jahr gemaht und das Mahgut abgeraumt werden. Das Mulchen der Flache,
sowie eine Dungung ist nicht zulassig.

Artempfehlungen:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Schwarz Erle (Alnus glutinosa)
Silber Weide (Salix alba)
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7.6

1.7

7.8

7.9

710

7.1

Fettdruck = Arten des Hauptsortimentes, die bei Pflanzungen in der freien Landschaft
bevorzugt zu verwenden sind.

Gewasserrandbereich ,,Sud“ (MaBnahme M2)

Der gewasserbegleitende Gehdlzbestand im sldlichen Gewasserrandbereich st
dauerhaft zu erhalten. Die Wiese soll 2x pro Jahr gemaht und das Mahgut abgeraumt
werden. Das Mulchen der Flache, sowie eine Diingung ist nicht zulassig.

Entlang des Schwarzen Grabens ist ein Hochstaudensaum als Leitlinie am Gewasser von
mind. 1 m Breite stehen zu lassen.

Gewasserrandstreifen

Im Gewasserrandstreifen (MaBnahmenflachen M1; M2) sind folgende Nutzungen nicht
zulassig:

- Die Umwandlung von Griinland in Acker.

- Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern.

- Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern.

- Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

- Einsatz und die Lagerung von Dinge-und Pflanzenschutzmitteln.

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffiillungen.

Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

Park-, Stellplatz- und Hofflachen sowie Zufahrts- und Gartenwege etc., bei denen eine
Verunreinigung durch Lagerung/ Umgang mit wassergefahrdenden  Stoffen,
Fahrzeugreinigung/ —wartung 0.a. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.) herzustellen. Die Flachen sind nach
Mdglichkeit in angrenzende Griinflachen zu entwassern.

Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel und
Lampentrager zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft
und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dachern

Fur Bedachungen dirfen, aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche
Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung
von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser der Baugrundstiicke ist dem Schmutzwasserkanal zuzufihren.

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundsticke, das
unbehandelt abgeleitet werden kann, ist Uber geeignete Retentionsanlagen gedrosselt
dem Abwasserkanal zuzufihren. Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit einem
Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbom und einem Drosselablauf in der Gro3e 0,1 I/sec
herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsanlagen zulassig (z.B.
Retentionsmulden, Flachteiche 0.A.). Der Uberlauf der Sammelanlagen darf nicht
unterirdisch versickert werden.
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10

11

1.1

11.2

Die Entwasserung bzw. die Retentionsanlage einschliefdlich Zulauf, Retentionsbereich
und Auslauf ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und —-maRBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB, § 135c BauGB)

Die Kosten der AusgleichsmalRnahmen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
werden auf die zugeordneten Baugrundstliicke nach Malkgabe der nach § 19 Abs. 2
BauNVO zuldssigen Grundflache zugeordnet.

Die Kosten flr die Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen umfassen auch die Kosten
fur den Grunderwerb bzw. den entsprechenden Grundstickswert von Flachen der
Gemeinde, die Kosten flr die Freilegung der Ausgleichsflachen, die Planungskosten
sowie die Kosten fir die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Flaiche fir die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung von
Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird im Stden des Plangebietes eine
Flache fir eine zentrale Regenriickhaltung / Retention festgesetzt.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR-1: Zur Sicherung der bestehenden 20 kV Freileitung entlang der nérdlichen Grenze

des Plangebiets wird der Leitungsschutzstreifen (beidseitig 7,50 m) soweit dieser die
anliegenden Grundstlicke Uberlagert, im Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bepflanzung entsprechend
der Festsetzung 8.2 (Pflanzgebot 2: Straucher) zuldssig. Weitere Nutzungen sind nur
nach Prifung und ggfs. Zustimmung des Leitungstragers (Netze BW) zulassig.

LR-2: Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Tuningen zur Fuhrung und Unterhaltung
des bestehenden MW-Kanals DN 600. Eine Uberbauung mit Garagen, Carports und
Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Umspannstation

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird innerhalb beider Bauabschnitte
jeweils eine Versorgungsflache mit dem Zweck einer Umspannstation festgesetzt.

Kabelverteilerschranke / Stromversorgung

Im Zuge der ErschlieBungsmallnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, auch auferhalb des B-Planes, Kabel zu verlegen sowie
Kabelverteilerschranke zu erstellen.

Kabelverteilerschrdnke der Stromversorgung sind im gesamten Bereich auf
Anliegergrundstlicken, angrenzend an o6ffentliche Verkehrsflachen, zulassig.
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1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103).

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100).

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§74 (1) Nr. 1LBO)

Dachformen

Die zulassigen Dachformen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen:
Zulassig sind:

Satteldacher / Zeltdacher / Walmdacher / Flachdacher / Pultdacher

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind Dachziegel oder Betonsteine, bei flach-
geneigten Dachformen auch alternative Materialien in grauer bzw. anthrazit bis schwarzer
Ténung oder roter bis rotbrauner Farbe zulassig.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind nicht zuldssig.

Fur flach geneigte Dacher bis 12° Dachneigung sowie flr untergeordnete Dachaufbauten
sind auch nicht-reflektierende Metalleindeckungen zuldssig. Eindeckungen aus Kupfer,
Zink oder Blei sind nur zulassig, wenn durch eine Beschichtung oder ahnliche Behandlung
sichergestellt werden kann, dass diese Metalle nicht in das
Regenwasserableitungssystem ausgeschwemmt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein bis zur Héhe der max. Firsthéhe zulassig.

Flachdacher von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend mindestens
extensiv mit einer Vegetationsschicht min. 10 cm zu begrinen.

Gestaltung von Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen mussen zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50
m einhalten.

Millbehalter bzw. -sammelplatze sind in Gebduden unterzubringen, einzuhausen oder zu
begriinen, sodass sie von den 6ffentlichen Strallen und Wegen nicht eingesehen werden
kénnen.

Stellplatznachweis
(§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs.2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohneinheit mindestens herzustellen:
- fir Wohnungen bis 60 gm — 1 Stellplatz /WE
- fur Wohnungen tber 60 gm — 2 Stellplatze /WE.

Die Zufahrten zu Garagen oder Carports werden nicht als notwendige Stellplatze
anerkannt.
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3 Einfriedungen, Stitzmauern, Aufschiittungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stitzmauern oder Aufschittungen innerhalb einer 3 Meter breiten Zone entlang der
offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig.
Einfriedungen, auch in Kombination mit Stutzmauern oder Aufschittungen, durfen
innerhalb dieser Zone eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Giberschreiten.

Einfriedungen, Stitzmauern und Aufschittungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen
mussen mindestens 0,50 m von der Stral3engrenze zurickversetzt werden.

Bezugshohen: Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist die Oberkante der unmittelbar
angrenzenden offentlichen Flache maligebend.

Die geplanten Einfriedungen, Stiitzmauern und Aufschiittungen sind im Freifldchenplan
des Baugesuchs zeichnerisch darzustellen.

4 Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, in unbeleuchteter und nicht-angestrahlter
Art, bis zu einer GréRe von 0,5 gm pro Betrieb zuladssig. Sie durfen ausschlief3lich am
Gebaude auf Hohe des Erdgeschosses angebracht werden.

5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundsticke, das
unbehandelt abgeleitet werden kann, ist Uber geeignete Retentionsanlagen gedrosselt
dem Abwasserkanal zuzufihren. Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit einem
Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbom und einem Drosselablauf in der Gro3e 0,1 I/sec
herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsanlagen zuldssig (z.B.
Retentionsmulden, Flachteiche o.A.).

Fir eine zusatzliche Nutzung des Oberflichenwassers als Brauchwasser kann das
Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen erhéht werden.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanlage)
einschliellich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1 Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial

Gemalk § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist
moglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in
max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung
zu schutzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten zu begrinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Erdarbeiten sollten daher grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist,
darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2)
befahren werden.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fir
mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert

an das Landratsamt - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - zu Ubermitteln.
Untersuchungen fur Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift flr die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Baulberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Prufung durchzufuhren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.
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2 Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten /| groBRflichige schadliche
Bodenveranderungen
Im Bereich des Plangebietes sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder Baumalnahmen optische oder geruchliche
Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese dem Amt flir Wasser- und Bodenschutz
unverzuglich anzuzeigen.

3 Grundwasserschutz
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. § 49 WHG i.V.m. § 43 WG)
sind zu beachten.

Dran- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile
unterhalb des hdéchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren (z. B. ,weille Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Herstellung
der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. a. durfen keine Stoffe verwendet werden,
bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

4 Regenwasserzisternen:

Bei der Nutzung von Regenwasser uber Regenwasserzisternen als Brauchwasser sind
hygienische Aspekte zu beachten wie zum Beispiel, dass Brauchwasser aus der
Regenwassernutzung vom Trinkwasser-Leitungssystem strikt getrennt zu halten ist

Der ZisternenUberlauf darf grundsatzlich nicht unterirdisch versickert werden.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall) wird hingewiesen.

5 Geotechnik
Hinweis des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wieder-befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindung-horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

6 Pflanzliste
(Auswahl gebietsheimischer Gehdlze fur Tuningen)
Baume:
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hange-Birke (Betula pendula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Apfel (Malus domestica ,in Sorten’) nur auf priv. Griinfldchen!
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Birne (Pyrus communis ,in Sorten’) nur auf priv. Griinflichen!
Zwetschge (Prunus domestica ,in Sorten’) nur auf priv. Griinflachen!
Kirsche (Prunus avium ,in Sorten’) nur auf priv. Griinflachen!
Straucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewodhnliche Hasel (Corylus avellana)
Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

7 Barrierefreies Bauen

Im Hinblick auf die demographische Entwicklung und die zunehmende Alterung der
Gesellschaft wird empfohlen, im Sinne einer langfristigen Gebaudeplanung die Aspekte
des barrierefreien Bauens zu berticksichtigen, sodass die Immobilie zu allen Lebenslagen
passt.

Auf die DIN 18040-2, fir die barrierefreie Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von
Wohnungen, Gebauden mit Wohnnutzungen und deren Auf3enanlagen wird hingewiesen.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 05.06.2018
kommunalPLAN GmbH

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1446 Seite 14 von 14



GEMEINDE TUNINGEN

SCHWARZWALD-BAAR-KREIS

Gemeindeverwaltung
Auf dem Platz 1
78609 Tuningen

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

fir den Bereich

Eckritt

Beg I’U ndu ng gemal § 2a BauGB

Stand: 05.06.2018

kommunal PLUAN

stadtplaner + architekten

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen
Tel.: 07461/ 73050
e-mail: info@kommunalplan.de

Proj. 1464



Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Eckritt* Begriindung 05.06.2018

INHALTSVERZEICHNIS
1 AUSGANGSSITUATION, ZIELE UND ANLASS DES BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS............ 3
2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS.........ccconntmiinir s s sss s s ssnn s 4
3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN...........ccccocmmmmnrnis s s snes 5
3.1 BebauungsplanVerfahren ... ... ..o e 5
3.2 Bestehende BebauungSPIANE ..........ooo i 5
3.3 Entwicklung aus dem FIAChennUIZUNGSPIaN..........ooiiiiiii e 6
3.4 b SV =1 =T (U Vo I PP PPPPPPOTPPPPN 7
3.5 Oberirdische Gewasser / HOChWasSersChUtzZ .............oooueiiiiiiii i 8
4 ALTERNATIVENPRUFUNG / PLANUNGSVARIANTEN ......c.cccocicerirererarenesasssssssssessssseesesessnesenens 8
4.1 3T aTe [ol g e= 11 £=Ty o= 1 (1YY o SRR 8
4.2 PlanuUNngSVari@nten .............e ittt e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e naeeeaaeeeaannnee 9
5 PLANUNGSKONZEPT .....ccicitiiiieisnnrisnsisssss s ssssssssss s s ssss s s s ss s s s sms ssss s sssss sasnsssssnssssssssns 10
5.1 Stadtebauliches KONZEPT ........veeiiieee e e e e e e e e s e e e e e e an 10
5.2 BAUADSCRNILEE ... e 10
5.3 ErsChlieRUNGSKONZEPL ...t e e e e et e e e e 10
5.4 U Yo = o =T PSRRI 12
5.5 =T (=Y o 1R 12
5.6 LT 0T o] (0] o V=7 o SRR 12
5.7 ENTWASSEIUNG ...ttt ettt e e e bt e e e a et e e e aa b et e e e e b e ab e e e e nneas 12
5.8 [ F= T 0] 0 0 =T o SRR 13
59 [ F=Te g 1T o o1 =1 o - USSP 13
6 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN........c.cccceovurueueecnenne. 14
6.1 Art der baulichen NUIZUNG..........ooiee e e e e e s e e e e e e sersreeee e e ennnnes 14
6.2 Mald der bauliChen NULZUNG ........coo i e e e e e e e e e e e e e e aesnnnraaaaeeeean 14
6.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflAChEN ...........cociiiiiiiiii 15
6.4 Hochstzuldssige Zahl von WORNUNGEN.........cooiiiiii e e 15
6.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen ... 15
6.6 V=14 T 0T = Lol =T o PR 16
6.7 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Ausgleichsflachen und AusgleichSmalnNahmen ............oooiiiiiiiii e 16
6.8 Zuordnung von Ausgleichsflachen und —malnahmen .............ccccco i, 16
6.9 Flache fir die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung von Niederschlagswasser ............. 17
6.10 Mit Leitungsrechten zu belastende FIAChen ... 17
6.11 VersorgUNGSTIACHEN .......ooi e e et e e et e e e erte e e e e nnees 17
7 BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN........ccccovurererererererararasasasesseseenenes 17
71 D= Tod go [=TS] =11 U o T RSP 17
7.2 [N [=T o=Ta =T a1 F= T =Y o PRSPPI 17
7.3 SElIPIAtZNACRWEIS ...t sttt e e s et e e e s b e e e abe e e e aae 17
7.4 Einfriedungen, Stlitzmauern, AUfSChUIUNGEN ........oooiiiiiiie e 18
7.5 JTAT =T g o T=T=T 0 = To =T o OSSP PR 18
7.6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser............ccccceeevuee. 18
8 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE ..........cccocieetrereereens e sesesas e sessssssesesssssesssssnsas 18
9 VERKEHRLICHE AUSWIRKUNGEN ........ooiiiiiiininiisnisss s ssssss s s ssssms s s s ss ssssss snsmss e 19
10 IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN..........ccccominmmininisrsses e 20
10.1 SchallimmisSioNEN der B 523 ..........ooiiiiiiiiie ettt et e e e st e e e st e e e st e e e e arteeeeanneeeeanes 20
10.2 Planbedingte Verkehrslarmauswirkungen auf die bestehende Bebauung.............ccccociiiiininnn 21
11 VERFAHRENSDATEN ...ttt s s s s s s s s s s s s snnn s 21
Anlagen:

Umweltbericht zum  Bebauungsplan  ,Eckritt, Bresch  Henne  Miihlinghaus
Planungsgesellschaft mbH, Freiburg i. Br., vom 29.03.2018

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Eckritt in Tuningen (Projekt 2263/1)
vom 24.01.2018, Ing.-Biiro Heine + Jud, Stuttgart.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Projekt 1464 Seite 2 von 21



Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Eckritt* Begriindung 05.06.2018

1 Ausgangssituation, Ziele und Anlass des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren dient zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine abschnittsweise Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
zur Deckung des vorherrschenden Wohnflachenbedarfs in der Gemeinde Tuningen.

Nachdem im Gemeindegebiet keine kommunalen Flachen fir eine Vergabe an
Interessenten zur Verfigung stehen sowie in Anbetracht der anhaltend gro3en Nachfrage
nach Baugrundstiicken und Wohnungen, hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am
29.07.2015 jeweils den Einleitungsbeschlu® fir das Bebauungsplanverfahren ,Eckritt"
sowie das Bebauungsplanverfahren Oberer Weg Il gefasst.

Nach einer Voruntersuchungsphase zu beiden Flachen wurde durch den Gemeinderat
beschlossen, von einer Entwicklung der Flache ,Oberer Weg II“ aufgrund deren
Larmbelastung durch die nérdlich gelegene Bundesstralle B 523 und aufgrund der
UnverhaltnismaRigkeit des zu erwartenden Aufwands erforderlicher Schutzmal3nahmen
abzusehen.

Ersatzweise sollte das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Baugebiet ,Eckritt®,
welches in ausreichender Distanz zur B 523 gelegen ohne Larmschutzmalinahmen
realisierbar ist, flachengleich in westlicher Richtung erweitert werden.

Die notwendigen Anderungen im Flachennutzungsplan (Herausnahme ,Oberer Weg |,
ersatzweise Erweiterung der Flache ,Eckritt“) wurden im Rahmen eines Parallelverfahrens
(§ 8 Abs. 3 BauGB) zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft (VG) Villingen-Schwenningen vollzogen. Dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.
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2

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Chemminger StraBe b
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Abb.: age des Plangebiets am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Tuningen Grafik: LUB)

Das am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Tuningen gelegene
Bebauungsplangebiet schliel3t direkt an die bestehenden Wohngebiete ,Ehrenschopf‘ und
»,Oberer Weg“ an der Schwarzwaldstralle bzw. der Kniebisstralie an.

Etwa 250 bis 300 m nérdlich verlauft die Bundesstralle B 523. Sudlich gelegen, jenseits
des Gewassers ,Schwarzer Graben®, befinden sich mit dem Sportgelande, einem
Kinderspielplatz und der Grund — und Hauptschule mit Werkrealschule kommunale
Gemeinbedarfsflachen.

Unmittelbar westlich und nordlich grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen an.

Etwa 80 % des Gebiets werden gegenwartig als Acker bewirtschaftet, weitere 20 % der
Flache werden als Grunland genutzt. Innerhalb des Planungsgebiets ist ein
landwirtschaftlich genutztes Gebaude (Gerateschuppen) vorhanden.

Am noérdlichen Rand, aul3erhalb des Plangebietes verlauft ein teilbefestigter Feldweg und
eine parallel laufende 20 kV Freileitung. Entlang der siidlichen Plangebietsgrenze verlauft
mit dem ,Schwarzen Graben® ein Wassergraben mit typischer Gehdlzstruktur.

Auf die detaillierte Bestandsbeschreibung des Umweltberichts (Anlage) wird verwiesen.
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3.1

3.2

05.06.2018

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine GroRe von insgesamt ca. 6,35
ha. Davon sind Teilflachen von 0,63 ha nérdlich der Schwarzwaldstral’e bereits durch

angrenzende, rechtskraftige Bebauungsplane beplant.

Fur die sudlich des Schwarzen Grabens geplante Flache einer Regenwasserriickhaltung
werden Freiflachen der dortigen Sportanlagen und des Spielplatzes Uberplant. Der
bestehende Gewasserrandbereich entlang des Bachlaufs ,Schwarzer Graben“ wird als
Griinflache in den Bebauungsplan ibernommen.

Die eigentliche Flachen-Neuausweisung durch den Bebauungsplan Eckritt betragt rd. 5,25
ha.
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Abb.: Ubersichtsplan des Plangebiets / Katasterausschnitt

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) im
gesetzlichen Regelverfahren, mit 2-stufigem Beteiligungsverfahren sowie Umweltprifung
und Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) durchgefuhrt. Die
Ausgleichsregelung ist anzuwenden.

Bestehende Bebauungspldane

Das Plangebiet umfasst Teile rechtskraftiger Bebauungspléne (siehe vorstehender
Ubersichtsplan).

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ,Eckritt”
werden die Uberlagerten rechtskraftigen Bebauungsplane und Ortlichen Bauvorschriften

“Ehrenschopf 1. Anderung® (Rechtskraft 11.12.1996) sowie ,Ehrenschopf-Oberer Weg
Teil 1 (Rechtskraft 01.12.1989) mit deren Festsetzungen aufgehoben bzw. neu Uberplant.
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3.3

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen weist flir die Gemeinde Tuningen Wohnbauflachen-Reserven von
insgesamt 5,3 ha aus.

Zur Deckung des vorherrschenden Wohnflachenbedarfs in der Gemeinde Tuningen, hat
sich der Gemeinderat zu deren Entwicklung entschlossen und hierzu am 29.07.2015
entsprechende Einleitungsbeschlisse fir die Bebauungsplanverfahren ,Eckritt sowie
~.Oberer Weg II“ gefasst.

Nach einer anschlieBenden Voruntersuchungsphase zu beiden Flachen (insbesondere
hinsichtlich des Immissionsschutzes der nahe gelegenen B 523), wurde in der
Gemeinderatsitzung am 09.06.2016 beschlossen, von einer Entwicklung der Flache
,Oberer Weg II* aufgrund deren Larmbelastung durch die B 523 und aufgrund der
Unverhaltnismafigkeit des zu erwartenden Aufwands erforderlicher Schutzmalinahmen
abzusehen.

Ersatzweise soll das im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Baugebiet ,Eckritt’, welches
in ausreichender Distanz zur B 523 gelegen, ohne LarmschutzmalRnahmen realisierbar
ist, flachengleich in westlicher Richtung erweitert werden.

Abb.: Ausschnitt aus dem FNP 2009 der VG Villingen-Schwenningen - Fassung vor Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens und der parallelen FNP Anderung.
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3.4

Aufhebung Wehnbauflichen im FNP:
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Abb.: Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch ,Flachentausch” im Parallelverfahren

Die notwendigen Anderungen des Flachennutzungsplans durch einen Flachentausch
wurden im Rahmen eines Parallelverfahrens (§ 8 Abs. 3 BauGB) zur 29. Anderung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Villingen-Schwenningen
vollzogen:

- Herausnahme der bisherigen Wohnbauflachen ,,Oberer Weg II, Ehrenschopf‘ mit rd.
3,96 ha (magenta schraffiert)

- Ersatzweise wurde die Flache ,Eckritt* um rd. 3,93 ha erweitert (blau schraffiert).

Die am 12.12.2017 durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigte 29. Anderung des
FNP wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung am 18.01.2018 rechtswirksam.

Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen.

20 kV Freileitung

Unmittelbar noérdlich des Bebauungsplangebietes verlauft eine Mittelspannungs-
Freileitung der Netze BW GmbH. Der Schutzstreifen fir diese 20-kV-Freileitung betragt
7,50 m rechts und links der Leitungsachse - er Uberlagert die nérdlichen Grundsticke mit
ca. 3,50 m. Der Bereich ist bereits im Grundbuch dinglich gesichert und wurde dem
entsprechend in den B-Plan aufgenommen.

Nach Rucksprache mit der Netze BW ist eine Verlegung der Leitung in die gepl.
ErschlieBungsstralle ,F“ erst im Zuge des 2. Bauabschnitts maoglich. Daher muss
zunachst der Bestand der Leitung gesichert bleiben.

Einer Bepflanzung im Bereich des Schutzstreifens mit Strauchern kann von Seiten des
Versorgungstragers zugestimmt werden. Zur landschaftsgerechten Einbindung des nérdl.
Ortsrandes wurde im Bereich des Schutzstreifens der 20 kV-Leitung ein Pflanzgebot flr
Straucher im Bebauungsplan festgesetzt.
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3.5

Solange die Leitung Bestand hat ist eine Pflanzung von Baumen nicht zulassig. Nach
einer zukunftigen, erfolgten Verlegung der Leitung (im Zuge des 2. Bauabschnittes)
kénnen Baumpflanzungen im Bereich der Pflanzgebotsflache zugelassen werden
(befristete Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB).

Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz

Am sidlichen Rand des Planungsbereichs verlauft das oberirdische Gewasser
~>chwarzer Graben“. Aufgrund seiner Lange (> 500 m) und seines Einzugsgebiets (> 10
ha) ist das Amt fur Wasser- und Bodenschutz zu der Erkenntnis gekommen, dass es sich
bei dem Schwarzen Graben nicht um ein Gewasser von wasserwirtschaftlich
untergeordneter Bedeutung handelt. Die Aufnahme des Schwarzen Grabens in das
Amtliche Digitale Wasserwirtschaftliche Gewassernetz (AWGN) wurde veranlasst.

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Rechtsverordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Far diesen Bereich existiert auch keine
Hochwassergefahrenkarte, die eine Lage innerhalb des hundertjahrlichen Hochwassers
(HQ 100) anzeigen wiirde.

Der schwarze Graben flihrt nicht permanent, sondern nur sehr unregelmafig und nur
nach Regenfallen Wasser. Aufgrund des kleinen Einzugsgebietes des Schwarzen
Grabens ist eine Ermittlung des HQ 100 nach Rucksprache mit der ErschlieRungsplanung
und tel. Ricksprache mit dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz nicht verlasslich
rechenbar.

Im Rahmen der Entwéasserungsplanung und der ErschlieBung des Baugebiets wird die
begrenzte Aufnahmefahigkeit der Verdolung des Schwarzen Grabens bertcksichtigt. Ein
ausreichend dimensioniertes Retentionsbecken wird sldlich des Schwarzen Grabens
erstellt.

Die sudostlich, im Bereich der bestehenden Gelandevertiefung geplanten Baugrundstiicke
werden im Zuge der ErschlieBung Uber das Niveau der erschlieRenden
Schwarzwaldstrale angehoben, sodass eine Hochwassergefahr und die Notwendigkeit
weiterer  erforderlicher  Sicherungsmallinahmen  mit  hinreichender  Sicherheit
ausgeschlossen werden kann.

Alternativenpriifung / Planungsvarianten

Standortalternativen

Bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde das Gebiet ,Eckritt* neben
den Flachen ,Ehrenschopf‘ und ,Oberer Weg“ als zukinftige Wohnbauflachen in den
Flachennutzungsplan  aufgenommen.  Aufgrund  der  bestehenden  6rtlichen
Entwicklungshemmnisse durch die Raumstruktur, verkehrliche, eigentumsrechtliche sowie
immissionsschutz- und  naturschutzrechtliche  Restriktionen  bestanden keine
gleichermalden geeigneten Standortalternativen zur Ausweisung eines Wohngebietes.

In der Voruntersuchungsphase zum nachfolgenden Bebauungsplanverfahren, hat der
Gemeinderat aufgrund der Nahe der Flachen ,Ehrenschopf und ,Oberer Weg“ zur
Bundesstrale und der daraus resultierenden Verkehrslarmbelastung dieser Flachen
beschlossen, von deren Entwicklung abzusehen und stattdessen die Wohnbauflache
Eckritt nach Westen auszudehnen.

Die vorgesehene Wohngebietsflache ,Eckritt® schliet unmittelbar westlich an die
bestehenden Wohngebiete Ehrenschopf und Oberer Weg an. Die spatere Erweiterung
wurde bereits bei der Entwicklung dieser Bestandsgebiete konzeptionell berlcksichtigt.
Sowohl die verkehrliche als auch technische ErschlieBung wurde bereits mit Blick auf eine
Erweiterung konzipiert, womit bereits gute Voraussetzungen in Bezug auf die
Durchfiihrung und den Aufwand der ErschlieBung des Baugebietes vorliegen. Insoweit
stellt das geplante Wohngebiet ,Eckritt* eine aus stadtebaulicher wie technischer Sicht
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4.2

sinnvolle und wirtschaftliche Erweiterung der Siedlungsflaichen im Nordwesten der
Gemeinde Tuningen dar.

Planungsvarianten

Nach Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanverfahrens wurden durch die Gemeinde
Tuningen in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro verschiedene Erschliefungs- und
Bebauungsvarianten gepruft.

Aufgrund der Nachfragesituation wurde die Einschatzung erlangt, dass eine Bebauung mit
freistehenden  Einfamilienhdusern  insbesondere  fir junge  Familien das
nachfragegerechteste Bebauungskonzept darstellt. Zusatzlich sollen in untergeordnetem
Umfang Bauflachen fir Wohnungsbau (Mehrfamilienhauser) vorgesehen werden, um
auch dem vorherrschenden Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen nachzukommen.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungs- und ErschlieRungskonzept
wurde im Rahmen der Variantenentwicklung unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen und Anforderungen als angemessene und vertragliche Ldsung
ausgewahlt und planerisch weiterverfolgt.
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5.1

5.2

5.3

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca.
81 Baugrundstiicken in Sid-Ausrichtung vor. Das Gelande ist durch eine leichte
Siudhanglage gepragt und bietet insofern sehr gute Voraussetzungen fir eine hohe
Wohnqualitat.

Entsprechend der aktuellen Nachfragesituation werden iberwiegend Baugrundstiicke fiir
individuelle, frei stehende Einfamilienhauser vorgesehen. Die BauplatzgroRen der
insgesamt 78 EFH Grundstiicke bewegen sich zwischen ca. 450 m? und 790 m?, bei einer
durchschnittlichen GréRe von 592 m?.

Am Nordrand des Gebietes werden drei Baugrundstiicke fir eine ,verdichtete Bauweise®
mit Mehrfamilien-Hausern vorgesehen.
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Abb.: Stadtebaulicher Entwurf Wohngebiet ,Eckritt* (Var. 10)

Bauabschnitte

Die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes ist in 2 Bauabschnitten vorgesehen -
entsprechend der Aufteilung im stadtebaulichen Entwurfsplan (rote Linie). Mit dem ersten
Bauabschnitt kénnen etwa 43 Einfamilienhausgrundstiicke und 3 Mehrfamilienhduser
erschlossen werden.

ErschlieBungskonzept

In Anbetracht sich verknappender Baulandreserven und der politischen Forderung einer
flachenschonenden Siedlungsentwicklung, aber auch mit Blick auf die erwarteten
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ErschlieBungskosten des Gebietes, wurde insbesondere auf eine effiziente Erschlielfung
und flachensparende Baulandnutzung Wert gelegt.

Innere ErschlieBung:

Basierend auf einer Variantenuntersuchung, die im Gemeinderat diskutiert wurde, wurde
als Grundprinzip eines wirtschaftlichen Entwurfs die kombinierte Form einer Ring-/
KammerschlieBung gewahlt:

Eine zentrale ErschlieBungsstralle (Stralte A) mit Parkstreifen, Gehweg und begleitender
Baumallee bindet im Kreuzungsbereich Schwarzwaldstrale / Jahnstrale an das
Strallennetz an und bildet als Wohnsammelstrale das Rilckgrat des
ErschlieBungssystems.

Durch die zusatzliche Anbindung des neuen Wohngebietes an die Kniebisstralle im
Nordosten, erfolgt eine Vernetzung der untergeordneten Wohnstrallen mit dem
bestehenden Gebiet ,Ehrenschopf / Oberer Weg*.

Die neuen Wohnquartiere werden Uber kammartig abgehende Wohnstrallen (Stralten
B,C,D,E) mit Mischverkehr, in einer Breite von 5,50 m erschlossen (Fahrbahnbreite ca.
520 m), wodurch die Andienung mit LKW's und Lieferfahrzeugen sowie der
Begegnungsfall PKW / LKW erméglicht wird.

Die Wohnstralle F im Norden verbindet die Stralen B,C,D,E und schafft durch den
Ringschluss gute Voraussetzungen sowohl fur die verkehrliche ErschlieBung (Durchfahrt
fur Mdullfahrzeuge, Schneerdumung usw.), als auch die technische Versorgung des
gesamten Gebietes (Ringleitungen).

ErschlieBungsstrafle mit Langsparker und Gehweg

ww:smmn:

Abb.: Regelprofil der Wohnsammelstrafie A mit Langsparker, Baumallee und abgesetztem Gehweg

Die Dimensionierung des Straflenraumes berlcksichtigt die Option einer spateren
Erweiterung des Baugebietes nach Westen sowie die Mdglichkeit einer zukilnftigen
Weiterfuhrung und Anbindung der Sammelstrale A an die Mihlhauser Straflde (L 173).

AuBRere ErschlieBung

Die Zufahrt zu dem neuen Wohngebiet erfolgt tGber das bestehende Ortsstrallen-Netz der
Gemeinde Tuningen, aus Ostlicher Richtung schwerpunktmaRig dber die
Schwarzwaldstrale, von Siden vorwiegend Uber die Jahnstralle.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Um die Option einer spateren Erweiterung des Wohngebietes in westlicher Richtung
sowie eine mdgliche zukunftige Verkehrsanbindung an die L 173 zu berucksichtigen,
werden die Trassen der Sammelstralde A und der Wohnstrale F bis an den Gebietsrand
geflhrt.

FuBganger
Ein durchgangiges Wegenetz mit Anbindung an die angrenzenden Freizeitflachen und
Wohnquartiere schafft ein gutes Freizeitangebot fir Kinder, Spaziergdnger und Radfahrer.

Fur den fuBlaufigen Verkehr wird entlang der HaupterschlieBungsstrale A ein durch den
Parkstreifen abgesetzter, geschitzter Gehweg angeboten. In den abgehenden, verkehrs-
beruhigten Wohnstral3en ist das Prinzip der Mischverkehrsflache vorgesehen, wobei sich
alle Verkehrsarten einschl. Fuliganger gleichberechtigt auf der Fahrbahn bewegen.

Im Norden werden zwei FuBwegetrassen zur freien Landschaft frei gehalten. Im Bereich
des slidlichen Baufeldes wird eine FuRwegtrasse in Richtung Sportgelande und Spielplatz
eingeplant, die zugleich als Trasse fiir Entwasserungsleitungen dient.

Parken

Im stadtebaulichen Entwurf ist ein Angebot 6ffentlicher Parkplatze im Bereich geplanter
Parkstreifen entlang der HaupterschlieBungsstrale A sowie der Wohnstrale F
bertcksichtigt (insgesamt ca. 46 6ffentliche Stellplatze).

Grundsatzlich sollten im Rahmen der Bauvorhaben ausreichend private Stellplatze auf
den Grundstiicken geschaffen werden. Hierzu wird in den 6rtlichen Bauvorschriften eine
erhohte Stellplatzverpflichtung festzuschreiben in dem Sinne, dass flir Wohnungen Uber
60 m? Wohnflache mind. 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken zu schaffen sind.

Im Bereich geplanter Mehrfamilienhduser soll durch entsprechende Bindungen im
Bebauungsplan eine Tiefgaragenlosung vorgegeben werden, um den Flachenverbrauch
fur Parkplatze auf den Grundstlicken einzudammen.

Griinkonzept

Das Gebiet verfigt Uber gute bzw. kurze FuRwegvernetzungen sowohl zur freien
Landschaft als auch zu den angrenzenden Freizeitflachen (Spielplatz). Mit der Zielsetzung
einer wirtschaftlichen Bebauung und Nutzung der Flachen, wird von einer groRflachigen
Ausweisung o6ffentlicher Griinflachen im Gebiet abgesehen.

Zur inneren Durchgrinung wird eine Baumallee im Bereich des Parkstreifens entlang der
HaupterschlieBungsstrale A sowie der Stralle F vorgesehen. Weitere punktuelle
Baumpflanzungen sind im Bereich der Fahrbahnverschwenkungen der Wohnstralien
geplant.

Um die landschaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes zu unterstitzen, werden an
den Ortsrandern im Norden und Westen Heckenpflanzungen heimischer Straucher und
vereinzelte Baume vorgegeben. Zudem werden Baumpflanzgebote fiir alle Grundstlicke
festgesetzt.

Neben der gestalterischen Aufwertung dienen diese Malinahmen auch der Minimierung
des Eingriffs und tragen zu einer Reduzierung des 6kologischen Ausgleichsbedarfs bei.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Hausliches Schmutzwasser
wird durch Anschluss an den bestehenden Mischwassersammler in der
Schwarzwaldstralde zur Kldranlage abgeleitet.

Das Niederschlagswasser wird separat gefasst und auf der angrenzenden Flache
zwischen dem Schwarzen Graben und dem Sportgelande, einer zentralen Retention
zugefuhrt. Das Retentionsvolumen wird in Form eines naturnahen Erdbeckens
geschaffen. Die Ableitung erfolgt gedrosselt in die weiterflihrende Verdolung des
Schwarzen Grabens.
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5.8

5.9

Um bereits dezentral auf den privaten Grundstiicken eine Regenwasser-Retention zu
schaffen, werden entsprechend der Anregung des Amts flr Wasser- u. Bodenschutz
MalRnahmen fur den Rickhalt und die verzégernde Ableitung im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt: ,Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke,
das unbehandelt abgeleitet werden kann, ist (ber geeignete Retentionsanlagen
gedrosselt dem Abwasserkanal zuzuflihren. Pro Gebaude ist eine Retentionszisterne mit
einem Gesamtvolumen von mindestens 3,0 cbm und einem Drosselablauf in der Grofe
0,1 I/sec herzustellen. Alternativ sind andere geeignete Retentionsanlagen zulassig (z.B.
Retentionsmulden, Flachteiche 0.A.).*

Durch die Retention kann der Oberflachenwasserabflud aus dem Baugebiet gedrosselt
abgeleitet werden und es ergeben sich durch die zusatzlich versiegelten Flachen keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich des Oberflachenwassersabflusses.

Die Detailplanung der Entwasserung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung / des
wasserrechtlichen Genehmigungsantrags.

Bauformen:

Vorgeschlagen wird ein in Bezug auf die Gebaudegestaltung ,offener® Bebauungsplan,
um die heutzutage Ubliche Bandbreite individueller Gebaudetypen zu erméglichen, jedoch
mit angemessener Begrenzung der zuldssigen Gebaudehohen (siehe hierzu Nr. 6.2).

Flachenbilanz

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 63.462 gm 100 %
Wohnbaufldchen (Nettobauland) 49.706 gm 78,32 %
StralBenverkehrsflachen 8.725 gm 13,75 %
(einschl. Fullwege, Park- u. Griinstreifen)

Griinfldchen 5.031 gm 7,93 %

(einschl. Gewésserrand, Retentionsfldchen)
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6.1

6.2

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
zuklnftige stadtebauliche Entwicklung und Nutzung des Gebietes geschaffen. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA — Allgemeines Wohngebiet) ergeben
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzung als Wohngebiet — sie orientieren
sich an der Nutzungsstruktur der ndheren Umgebung.

Um das Plangebiet vorrangig der Wohnfunktion vorzubehalten und gleichzeitig Stérungen
der Wohnnutzung moglichst gering zu halten, werden die im Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO) grundsatzlich zulassungsfahigen Nutzungen fir das
Bebauungsplangebiet wie folgt differenziert:

Laden, nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen
werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO).

Zur gewerblichen Vermietung vorgesehene Kleinwohnungen (unter 30 gm), Zimmer oder
Schlafplatze, auch im Sinne einer Wohngemeinschaft, werden vorsorglich
ausgeschlossen, um einer mdglichen Haufung derartiger Nutzungen und dem damit
einhergehenden Storpotenzial (insbesondere ein unverhaltnismalig erhohtes Kfz
Aufkommen innerhalb der Wohnumgebung) vorzubeugen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher Anlagen in
Verbindung mit deren Héhenlage.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen flr eine effiziente und
flachensparende Nutzung der Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen, eine dem Umfeld angemessene
Dimensionierung der Baukorper unterstitzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von max. 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit Nebenanlagen und befestigten
Freiflachen istim Rahmen des § 19 Abs. 4 Nr.3 BauNVO zulassig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Geschosszahl und den Gebdudehdhen dienen zur Realisierung
der angestrebten stadtebaulichen Nutzung und unterstiitzen die geplanten Proportionen
der Baukorperentwicklung. Eine Ubermaflige Hoéhenentwicklung der Gebaude soll
ausgeschlossen und eine harmonische HOheneinbindung der Gebaude in den
Gelandeverlauf und die Umgebung sichergestellt werden. Die Regelungen unterstlitzen
somit ein stadtebaulich angemessenes Einfiigen der Neubebauung in das Umfeld und
erlauben gleichzeitig einen hinreichenden Nutzungsspielraum fir die Gebaudeplanung.

Fur das Einfamilienhausgebiet (Baufelder WA-3 bis WA-15) soll eine fir den Gebietstyp
zeitgemalle Bauweise mit zwei Vollgeschossen ermdglicht werden. Hierzu wird im
Bebauungsplan eine maximale Gescholizahl von zwei Vollgeschossen und eine
Wandhéhe von maximal 6,50 m (Bezugshdhe ist die Erdgeschof3fulRbodenhdhe)
festgesetzt. Durch die Begrenzung der Firsthohe auf maximal 8,50 m wird ein geneigter
Dachaufbau erméglicht, gleichzeitig soll aber der Bau eines weiteren, dritten Geschosses
(als ,Nicht-Vollgeschol3*) ausgeschlossen werden.

Fir den Bereich der Mehrfamilienhduser (Baufelder WA-1 bis WA-2) soll die
Hoéhenentwicklung der Gebaude auf maximal drei Vollgeschosse, ohne eine weiteres
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6.3

6.4

6.5

.Nicht-Vollgeschoss® begrenzt werden. Hierzu wird im Bebauungsplan neben der
maximalen Geschol3zahl von drei Vollgeschossen eine Wandhéhe von maximal 9,20 m
(Bezugshohe ist die ErdgescholRfullbodenhdhe) festgesetzt. Durch die Begrenzung der
Firsth6he auf maximal 10,50 m wird auch hier ein geneigter Dachaufbau ermdglicht und
gleichzeitig der Bau eines weiteren, vierten Geschosses ausgeschlossen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan werden Erdgeschossfullbodenhdhen (EFH) festgesetzt, um die
Hoéhenlage der Gebdude und den HoOhenbezug zum Geldnde und zu den
ErschlieRungsstralRen zu steuern. UbermaRige Uberhéhungen der Gebaude wie auch der
Freiflachen durch das Anheben der EFH, sowie daraus resultierende unangemessene
Grundstlicksbefestigungen sollen dadurch vermieden werden.

Die Werte orientieren sich am Gelandeverlauf und dem Niveau der geplanten Stralien, sie
ermdglichen unterschiedliche Zugangssituationen zu den einzelnen Bauflachen und
begiinstigen das Anlegen barrierefreier Zugange.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung und nach Vorgabe der geplanten
Nutzung als Einfamilienhaus-Wohngebiet, wird fur das Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt. Damit sind neben freistehenden Einfamilienhdusern auch Doppel- und
Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser (Geschollwohnungsbau) bis zu einer
Baukorperlange von 50 m grundséatzlich zulassig.

Mit den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baufenstern sowie den Festsetzungen zur
Bauweise soll eine harmonische stadtebauliche und topographische Einbindung der
Baukorper unterstitzt werden. Durch die weitgehende Wahimdglichkeit bei der
Gebaudestellung wird ein hinreichender individueller Gestaltungsrahmen ermdglicht und
Okologischen Gesichtspunkten bei der Gebaudeausrichtung (Solarorientierung) Rechnung
getragen.

Die Baugrenzen werden zu den offentlichen Stralen um 4,00 bzw. 5,00 m zurlickgesetzt
um einerseits die Ubersicht des Stralienraums zu unterstliitzen und gleichzeitig eine
Nutzung der Vorzonen, bspw. mit PKW Stellplatzen oder als gestaltete Vorgarten zu
fordern.

Im Bereich der Bestandsbebauung am bisherigen Gebietsrand an der Kniebisstrasse
werden die Baugrenzen aus nachbarschiitzenden Grinden um 5,00 m zuriickgesetzt.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen

Stadtebauliches Ziel ist die Planung eines Einfamilienhaus-Wohngebietes. Die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebdude wird daher in den Baufeldern WA-3 bis -15 auf maximal zwei
Einheiten pro Gebaude begrenzt.

Die Baufelder WA-1 und -2, in denen auch Mehrfamilienhauser ermdglicht werden sollen,
sind von der Beschrankung ausgenommen.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Sinne einer flexiblen und effizienten
Grundstlicksnutzung auch aulerhalb der Baufenster zulassig.

Durch eine Begrenzung deren Lange auf max. 8,00 m und deren maximalen Grundflache
auf 50 m? sollen Uberdimensionierte, fir EFH-Wohngebiete untypische Nebengebaude
ausgeschlossen werden.

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nicht hinter der von der Stralte abgewandten
Baugrenze (oder deren Verlangerung) errichtet werden um Uberlange Zufahrten zu
vermeiden, die Flachenversiegelung zu minimieren und die Durchgriinung des
Wohngebiets zu fordern.
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6.7

6.8

Zwischen Carport- oder Garagenvorderfront und der 6ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt von der Stral3e mindestens ein Abstand von 5,50 m eingehalten
werden. Diese Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.
Durch den Sicherheitsabstand wird ein Ubersichtliches Ausfahren aus der Garage / dem
Carport unterstitzt. Gleichzeitig stehen die Garagenzufahrten zusatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fiir Besucher zur Verfiigung, wodurch wirksam zu einer
Reduzierung des Parkens im offentlichen Raum beigetragen wird.

Garagen oder Carports, die parallel zur Stralde errichtet werden, miissen mindestens 0,50
m Abstand von der der offentlichen Verkehrsflache einhalten um einen ausreichenden
Sicht- und Schutzbereich zum 6ffentlichen Raum frei zu halten.

Auf den Baugrundstiicken der Baufelder WA-1 und WA-2 sind jeweils héchstens 40 % der
notwendigen Stellplatze in oberirdischen PKW- Garagen, Carports- oder Stellplatzen
zuldssig. Durch diese Regelung sollen bei Mehrfamilienhdusern mit einen hohen
Stellplatzbedarf flachenintensive Parkplatze auf den Grundstlicken vermieden, bzw. der
Bau von Tiefgaragenstellplatzen geférdert werden.

Sofern eine Bebauung dieser Grundstticke mit Einfamilienhdusern erfolgt, kbnnen
Ausnahmen hiervon zugelassen werden.

Verkehrsflachen
s. Ziff. 5.3 ff.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung
und ErschlieBung des Baugebietes begrindeten Beeintrachtigungen, bzw. ergeben sich
aus der aktuellen Fachgesetzgebung (Bodenschutz, Wasserschutz, Artenschutz) und
tragen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Bezug auf die Schitzgtiter bei.
Die Malkinahmen sollen weiterhin die landschaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes
fordern und tragen zur Qualitat des Ortsbildes bei (siehe auch Ziff. 5.6).

Um den Verlust an Vegetationsflachen auszugleichen und die Durchgriinung des
Wohngebietes zu unterstlitzen, werden fir die Freiflachen der einzelnen Grundstlcke
sowie im Bereich der offentlichen Flachen Pflanzgebote festgesetzt.

Befestigte Freiflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, um den
Versiegelungsgrad der Grundstiicke so gering wie moglich zu halten, zur Reduzierung
des Regenwasserabflusses, zur Schonung des Wasserhaushaltes und Reduzierung der
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Mit Ricksicht auf die Belange des Artenschutzes sind fir die Auf3enbeleuchtung auf
offentlichen Flachen und Privatgrundstiicken insektenschonende (z.B. LED-) Leuchtmittel
und Lampentrdger zu verwenden. Grundsatzlich sind Abstrahlungen in die freie
Landschaft und in den Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch
Anbringung von Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur
Wegausleuchtung zu vermeiden.

Fir Bedachungen dirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes keine
unbeschichteten Metalle bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft
sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Zuordnung von Ausgleichsflachen und —-maRBnahmen

Um die Voraussetzungen fir die Refinanzierung  der  erforderlichen
Kompensationsmalinahmen zu schaffen, wird eine entsprechende
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs.1a BauGB getroffen.
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6.10

6.11

71

7.2

7.3

Flaiche fiur die Abwasserbeseitigung, einschl. der Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Im Bebauungsplan wird eine Flache flir zentrales Regenriickhaltebecken mit dem Zweck
der Sammlung und Riickhaltung der im Gebiet anfallenden Oberflachenwéasser
festgesetzt. Das Erfordernis ergibt sich aus der Entwasserungsplanung des Baugebietes

(Siehe auch Ziff. 5.7).

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

LR-1: Zur Sicherung der bestehenden 20 kV Freileitung entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebiets wird der Leitungsschutzstreifen (beidseitig 7,50 m) soweit dieser die
anliegenden Grundstlicke Uberlagert, im Bebauungsplan aufgenommen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bepflanzung entsprechend
der Festsetzung 7.2 (Pflanzgebot 2: Straucher) zuldssig. Weitere Nutzungen sind nur
nach Prifung und ggfs. Zustimmung des Leitungstragers (Netze BW) zuldssig.

LR-2: Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Tuningen zur Flhrung und Unterhaltung
des bestehenden MW-Kanals DN 600. Eine Uberbauung mit Garagen, Carports und
Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Versorgungsflachen

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes wird eine Versorgungsflache
(Stationsplatz Umspannstation) festgesetzt.

Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen wird es erforderlich, auf 6ffentlichem und nicht
offentlichem Grund, auch auferhalb des B-Planes, Kabel zu verlegen sowie
Kabelverteilerschranke zu erstellen. Kabelverteilerschréanke der Stromversorgung sind im
gesamten Bereich auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen,
zulassig.

Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

Dachgestaltung

Die Festsetzungen der Dachformen wurden mit der Intention einer maoglichst
harmonischen Einbindung der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld und das
Landschaftsbild festgesetzt. Gleichzeitig soll ein breiter Gestaltungsspielraum in der
Nutzungsqualitat der Gebaude erméglicht werden.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und untypi-
sche Materialien und Farbgebungen fir die das Orts- und Landschaftsbild pragenden
Dacher verwendet werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkérpern im Geflige des
gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden. Die zuldssigen Materialien und Farb-
gebungen orientieren sich folglich an den regionstypischen Gestaltungsmerkmalen. Durch
die Begrenzung des Farbspektrums auf grau bzw. anthrazit bis schwarz oder rot bis
rotbraun kann Uber die Dacher ein harmonischer stadtebaulicher Zusammenhalt der
Neubauten unterstitzt werden.

Nebenanlagen

Durch Bestimmungen zu den Standorten und Anforderungen an die Gestaltung der
Nebenanlagen soll eine geordnete und vertragliche Einbindung in das Wohngebiet auch
hinsichtlich der Funktion des 6ffentlichen Raumes unterstitzt werden.

Stellplatznachweis

Ein erhdhter Stellplatznachweis wird festgesetzt, um den Parkierungsdruck im &ffentlichen
Raum einzuddammen bzw. um dem zu erwartenden Pkw Aufkommen durch ausreichend
private Stellplatze auf den Grundstlicken gerecht zu werden.
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7.5

7.6

Durch die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fliir Wohnungen tGber 60 gm Wohnflache
auf 2 Stellplatze sollen Stérungen des flieRenden Verkehrs durch den ruhenden Verkehr
innerhalb des Gebietes reduziert werden. Die Erfahrung zeigt, dass in Wohngebieten von
Dorfern oder gleichermalien von Stadtteilen, die nicht von der Innenstadt fulllaufig
erreichbar sind und zudem nur Uber eine geringe OPNV-Dichte verfiigen, ein hoher
Versorgungsgrad mit privaten Kraftfahrzeugen besteht. Die zusatzliche Errichtung von
Stellplatzen auf den privaten Grundstlicksflachen ist - unter Berilcksichtigung der
durchschnittlichen GrundstlicksgroRen - als zumutbar zu betrachten und gegentber der
Gewabhrleistung des Verkehrsablaufes im gesamten Gebiet geringer zu gewichten.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen

Durch die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen soll eine Offenheit und Transparenz in
Bezug auf die Gestaltung der Grundstlicke insbesondere zum o&ffentlichen Raum hin
geférdert werden. Um UbermaRige Erhdhungen der Gartenflachen, verbunden mit
Uuberdimensionierten, abweisend wirkenden Stitzbauwerken auszuschlielen, werden
entsprechende Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Einfriedungen, Stitzmauern
und Aufschittungen getroffen.

Werbeanlagen

Die in den textlichen Festsetzungen getroffenen Vorgaben zu Werbeanlagen haben das
Ziel, einerseits eine fur mogliche Firmen adaquate Werbemdglichkeit zu erlauben und
andererseits im Sinne einer Sicherung des geordneten Erscheinungsbilds auch in der
Fernwirkung des Plangebietes klare Rahmenbedingungen fir die Ausgestaltung von
Werbeanlagen zu schaffen.

Die Beschrankung der Standorte der Anbringung der Werbeanlagen dient dem Ziel, diese
nur mit einer lokalen Wirkung zu versehen und somit die ,Fremdwerbung“ innerhalb des
Wohngebietes auszuschliel3en.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Fir die Neubebauung von Grundsticken wird die Anlage von Retentionsanlagen wie
Zisternen  o.A.  vorgeschrieben, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu reduzieren und den Wasserhaushalt zu schonen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird gemal § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Zusammenfassung des Umweltberichts:

Der Bebauungsplan ,Eckritt“ in Tuningen umfasst eine ca. 6,35 ha groRe Flache. Das
Planungsgebiet grenzt westlich an den bestehenden Ortsrand an und bereitet Eingriffe in
Natur und Landschaft vor. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend als Acker genutzt.
Nordlich grenzt in ca. 300 m Entfernung die Bundesstralle 523 an, westlich befindet sich
das Vogelschutzgebiet "Baar" etwa 250 m entfernt. Innerhalb des Plangebiets selbst sind
keine naturschutzfachlichen Schutzkategorien direkt betroffen. Es werden keine
uberdrtlich bedeutsamen raumlichen Zielstellungen von der Planung beruhrt.

Als Eingriffsschwerpunkte sind zu nennen:

-Der Verlust und die Beeintrachtigung von fruchtbarem Boden mit seinen vielfaltigen
Okologischen Funktionen durch die Ausweisung von Bauflachen.

- Beschleunigung des Oberflachenabflusses sowie Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung/Teilbefestigung von Flachen.

- Habitatverluste der Feldlerche.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
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Fir die Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen verbleibt ein Ausgleichsdefizit von
insgesamt 293.814 Okopunkten, welches auf planexternen Flachen kompensiert werden
muss.

Die Kompensation erfolgt durch Ausweisung verschiedener, planexterner Malknahmen
(vgl. Umweltbericht, Kap. 4.3), die im Zuge des umgesetzten Bebauungsplans ,Solarpark
Tuningen® entstanden:

- Malinahme 1 — Bereich Siebelegraben/Koétach

- Malinahme 2 — Bereich Schwellengraben/Nachtweid
- Malinahme 3 — Bereich Oberer Weg

Aktuell werden insgesamt 292.647 OP erzielt.

Mit diesen planexternen Malnahmen kann das Defizit zum Schutzgut Boden sowie zum
Schutzgut Tiere und Pflanzen bis auf ein unerhebliches Restdefizit von 1.167 OP
kompensiert werden.

Artenschutz - Ausgleich Feldlerche

Durch das geplante Baugebiet sind 3 Brutpaare der Feldlerche betroffen, die planextern
auszugleichen sind. Pro Feldlerchenpaar wird eine liickige Buntbrache (ca. 1.500 m?)
angelegt, die je nach Entwicklung, nach einigen Jahren wieder umgebrochen und neu
eingesat werden mussen. Die Einsaat (Saatgut, Menge etc.) sowie die Pflege ist in enger
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufihren und Gber ein Monitoring
zu begleiten. Die Pflege kann dadurch an die Habitatanspriche am jeweiligen Standort
angepasst werden und mit dem zustandigen Bewirtschafter (Landwirt) abgestimmt
werden.

Folgende Flachen/Mallnahmen werden als CEF-MalRnahme fur die Feldlerche
angerechnet:

CEF-MalRnahme 1 — Bereich Oberer Weg: Der im Bereich Oberer Weg angelegte
Bluhstreifen wird als CEF-MalRnahme fir die Feldlerche angerechnet.

Weitere MalRtnahmen werden aktuell noch planerisch ausgearbeitet. Flachen stehen der
Gemeinde zur Verfliigung und wurden auf die Eignung gepruft.

Auf die Anlage wird ergédnzend verwiesen:

Umweltbericht zum  Bebauungsplan  ,Eckritt, Bresch  Henne  Miihlinghaus
Planungsgesellschaft mbH, Freiburg i. Br., vom 29.03.2018.

9 Verkehrliche Auswirkungen

Die innerortliche Zufahrt zum Neubaugebiet erfolgt aus 6stlicher Richtung
schwerpunktmalig Uber die Schwarzwaldstrale, von Siden vorwiegend Uber die
Jahnstrale.

Durch die Bebauung und Nutzung des neuen Wohngebietes ergibt sich gegenuber der
Ist-Situation naturgemall eine Zunahme der Verkehrsintensitdten im Bereich der
ZufahrtstraRen.

Als Grundlage flr eine Bewertung der planbedingten Verkehrszunahme sowie der daraus
resultierenden Verkehrslarmzunahme in den ZufahrtstraRen, wurde zunachst eine
Abschatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens (nach dem Verfahren nach
Bosserhoff) vorgenommen (Ing.-Buro BIT Ingenieure, VS).

Ausgehend von einer ErschlieBung von rd. 80 Baugrundstiicken fir rd. 300 Einwohner,
I&sst sich nach Bosserhoff eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 361
Kfz/24h fur das gesamte Baugebiet ,Eckritt* ableiten.
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Bei einer angenommenen Verteilung der Zu- und Abfahrten zu 2/3 auf die
Schwarzwaldstralle und zu 1/3 auf die Jahnstralle, ist flr die Schwarzwaldstraf’e von
einer Verkehrszunahme um rd. 216 Kfz/24h (+126%), bzw. fur die Jahnstral3e von einer
Zunahme um rd. 145 Kfz/24h (+149%) auszugehen.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die im Umfeld bestehenden
Baugebiete, ergibt sich fir die JahnstraBe am sudlichen Einmindungsbereich zur
BachstralRe ein DTV von 242 Kfz/24h, bzw. eine stiindliche Verkehrsstarke < 40 Kfz (15%
aus DTV) in der Spitzenstunde.

FiUr die Schwarzwaldstral3e ist im Bereich Schwarzwaldstr. 34 ein DTV von 388 Kfz/24h
anzunehmen, bzw. eine stiindliche Verkehrsstarke < 60 Kfz in der Spitzenstunde.

Bewertung der prognostizierten Verkehrsstirke in Bezug auf den Ausbau und die
Leitungsféhigkeit der ZufahrtstralBen: Sowohl die Jahn- als auch die Schwarzwaldstralle
entsprechen in ihrem Ausbauquerschnitt nach den Richtlinien zur Anlage von
Stadtstrallen (RAST'06) den Anforderungen der Kategorie ,Sammelstralle”, mit einer
Auslegung fur eine Verkehrsstarke von mind. 400 Kfz/h.

Das Baugebiet ,Eckritt® fihrt zu einer deutlichen Zunahme des DTV im Bereich der
Zufahrtstraen Jahnstral3e (+149%) und Schwarzwaldstral’e (+126%). Dennoch liegt das
prognostizierte Verkehrsaufkommen mit < 40 Kfz/h im Bereich der Jahnstralle bzw. < 60
Kfz/h im Bereich der Schwarzwaldstral’e noch deutlich im Bereich der Leistungsfahigkeit
der ZufahrtstralRen mit einer Auslegung fir ein Verkehrsaufkommen von mind. 400 Kfz/h.
Die Mehrbelastung ist im bestehenden Netz sowohl hinsichtlich der verkehrlichen, als
auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen abwickelbar.

Eine Notwendigkeit baulicher oder verkehrslenkender MalRnahmen ergibt sich insofern
aus heutiger Sicht nicht.

Eine Beurteilung der durch den entstehenden Quell- und Zielverkehr hervorgerufenen
Verkehrslarmzunahme an der bestehenden Bebauung ergibt sich aus Nr. 10.2.

Hinweis:

Die Pldne zur Verkehrsentwicklung Ist-Zustand sowie Prognose, BIT Ingenieure AG, VS,
sind dem Schalltechnischen Gutachten (Anlage) beigefiigt.

Immissionsschutzrechtliche Rahmenbedingungen
Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden die Schallemissionen der B 523
und deren Einwirkungen auf das Planungsgebiet untersucht.

Im Verfahrensverlauf wurde zusatzlich eine schalltechnische Untersuchung der durch den
neu entstehenden Quell- und Zielverkehr hervorgerufenen Strallenverkehrsimmissionen,
die auf die bestehende Bebauung im Bereich der ortlichen Zufahrisstrallen einwirken,
durchgeflhrt.

Schallimmissionen der B 523

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der ca. 250 bis 300 m nérdlich verlaufenden
Bundesstrale B 523.

Im Frdhjahr 2016 wurden die Schallimmissionen in den damals geplanten
Bebauungsplangebieten ,Oberer Weg |l / Ehrenschopf® und ,Eckritt® gutachterlich
untersucht.

Wahrend fiir das Gebiet ,Oberer Weg 11 deutliche Uberschreitungen der maRgeblichen
Richtwerte festgestellt wurden, werden fir das gesamte Bebauungsplangebiet ,Eckritt
aufgrund dessen groRerer Distanz zur Schallquelle die Orientierungswerte der DIN 18005
tags und nachts ,eingehalten. Das Wohngebiet kann somit ohne eine Durchfihrung
aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen entwickelt werden.
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Planbedingte Verkehrslarmauswirkungen auf die bestehende Bebauung

Auf der Grundlage der Prognose zur Verkehrsentwicklung (s. Nr. 9), wurde die durch den
neu entstehenden Quell- und Zielverkehr hervorgerufene Verkehrslarmzunahme an der
bestehenden Bebauung im Bereich der ZufahrtsstralRen schalltechnisch untersucht (Heine
+ Jud, Stuttgart).

Unter Ansatz des Analyse-Nullfalls (Ist-Situation) ergeben sich an der bestehenden
schutzbedurftigen Bebauung Beurteilungspegel bis 47 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.
Im Prognose-Planfall (mit Berucksichtigung des Baugebietes ,Eckritt’) treten
Beurteilungspegel bis rund 50 dB(A) tags und rund 42 dB(A) nachts auf.

Durch den ErschlieRungsverkehr ergeben sich Pegeldifferenzen (Zunahmen) von 1,9 bis
3,7 dB(A) tags und von 1,8 bis 3,6 dB(A) nachts an der Bestandsbebauung.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts werden an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden ebenfalls unterschritten.

Auf die detaillierten Untersuchungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wird
erganzend verwiesen: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Eckritt in
Tuningen (Projekt 2263/1) vom 24.01.2018, Ing.-Biiro Heine + Jud, Stuttgart. (Anlage)

Verfahrensdaten

GR-Aufstellungsbeschluss 29.07.2015
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 07.06.2017
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 07.06.2017
Frihzeitige 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom 13.06.2017
sowie friihzeitige Behérden- / TOB Beteiligung bis 14.07.2017
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat 30.11.2017
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 08.02.2018
Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung vom 16.02.2018
nach § 3 (2); § 4 (2) BauGB bis 19.03.2018
Gemeinderat — Beratung der punktuellen Entwurfsanderung 12.04.2018
Beschlull zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung der erneuten Offenlage 19.04.2018

Erneute o6ffentl. Auslegung nach § 4a (3)i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 27.04.2018
bis 17.05.2018

GR-Abwagung und Satzungsbeschluss 14.06.2018
Rechtskraft durch &ffentliche Bekanntmachung
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