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Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, Schwarzwaldstral3e 39

Sachverstandige: -
Befangen: -
Sachstandsbericht:

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage in der
Schwarzwaldstrafl3e 39.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ehrenschopf — Oberer Weg
Teil I

Der Lageplan und der Schnitt sind beigefugt.

Der Bauherr mochte ein Wohnhaus mit einer Doppelgarage errichten. Die 8,00 m lange
Garage soll direkt an die westliche Nachbarsgrenze angebaut werden. Die Dacher des
Wohnhauses und der Garage sollen als Walmdach ausgeftihrt werden. Die dadurch
entstehenden Dachbdden sollen als Speicherplatz dienen.

Um das Bauvorhaben wie geplant umsetzen zu kdnnen, bendtigt der Bauherr folgende
Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen.

-Anderung der Dachform. Zugelassen ist ein Satteldach mit 22-32° Neigung. Geplant ist ein
Walmdach mit 22° Neigung.

-Uberschreitung der Erdgeschossfubodenhdhe. Festgesetzt ist die EFH von 756,50. Geplant
ist eine EFH von 756,90.

-Anderung der Dachform und Uberschreitung der Traufhohe bei der Garage. Zugelassen ist
eine Flachdachgarage mit bis 3° Neigung. Die Traufhdhe darf héchstens 2,50 m an der
Einfahrtseite betragen. Geplant ist eine Walmdachgarage mit 22° Neigung mit einer Traufhdhe
von 2,72 m.

Die beantragten Befreiungen begriindet der Bauherr wie folgt:

-Die Hauptfirstrichtung ist eingehalten. Im Baugebiet sind bereits Walmdé&cher und
abgewalmte Gauben vorhanden.

-Die im Bebauungsplan vorgegebene EFH liegt unterhalb der Stral3e, somit musste das EG
Uiber eine Hebeanlage entwassert werden. Deshalb wurde die EFH um 40 cm angehoben um
die Rickstauebene einzuhalten.

-Um die Garage an das Gebaude anzupassen wurde auch ein Walmdach gewéhlt. Die Traufe
wurde erhéht, um die Einfahrt in die Garage mit einem SUV oder VW Bus zu gewahrleisten.

Beschlussvorschlag:




Der Technische Ausschuss beschlief3t dem Bauvorhaben zuzustimmen und folgende
Befreiungen zu erteilen:

- Walmdach mit 22° Neigung

-Uberschreitung der ErdgeschossfuBbodenhéhe um 40 cm

-Anderung der Dachform und Uberschreitung der Traufhohe bei der Garage.
Walmdachgarage mit 22° Neigung mit einer Traufhdhe von 2,72 m.
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