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Baugebiet Eckritt, 2. Bauabschnitt: Festlegung der Bebauung und der
Baugrundsticke am nordlichen Rand des Bauabschnitts (Bereich WA-3)

Sachverstandige: --

Befangen: --

Sachstandsbericht:

Aus der Mitte des Gemeinderates wurde im Jahr 2019 der Vorschlag gemacht, im Bereich des
zweiten Bauabschnitts (BA II) im Baugebiet Eckritt Mdglichkeiten zu schaffen, um
Doppelhauser oder Mehrfamilienhduser zu errichten.

Gemal der Nutzungsschablone des maf3geblichen Bebauungsplans ist auf den
Baugrundstiicken die offene Bauweise mdglich, was bedeutet, dass Einzelgebaude bis zu
einer Gesamtlange von 50 m errichtet werden kdnnen. Somit waren sowohl Doppelh&auser als
auch Reihenhauser zulassig. Zu beachten ist noch die Regelung aus Ziffer 4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen, wonach je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache
hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebéaude zulassig sind. Geschosswohnungsbau ist nach
den Vorgaben des Bebauungsplans im Bereich des BA Il nicht zulassig.

In Abstimmung mit dem Planungsbiiro (Kommunalplan) und dem ErschlieRungstrager (LBBW
KE) kommt die Verwaltung zur Auffassung, dass es nur am nérdlichen Rand des BA Il
(Bereich WA-3, nordlich der Kniebisstraf3e) sinnvoll erscheint, ggf. Doppelhaushélften oder
Reihenh&user vorzusehen.

Die ErschlieBungsarbeiten fir den BA Il sind derzeit in vollem Gange. Deshalb hat der
ErschlieBungstrager um eine zeitnahe Entscheidung des Gemeinderats zur
Grundstucksaufteilung im nordlichen Bereich des BA 1l gebeten, da bei Doppelhdusern oder
Reihenh&usern erheblich mehr Hausanschliusse herzustellen sind.

Als Anlage sind dieser Sitzungsvorlage folgende Aufteilungsentwurfe beigeflgt:

Urspriunglicher Aufteilungsentwurf (Einfamilienhauser im ndrdlichen Bereich)
Variante 1 Bereich WA-3 (4-er Reihenhaus, drei Doppelh&user)

Variante 2 Bereich WA-3 (2 x 4-er Reihenhaus, zwei Doppelh&user)
Variante 3 Bereich WA-3 (5 Doppelhauser)

Die Verwaltung hat sich Uber die Erfahrungen mit einer verdichteten Bebauung mit
Doppelhauser oder Reihenh&ausern informiert.

Seitens der Fachleute wird stets darauf hingewiesen, dass bei Bauantragen von
Privatpersonen sowohl bei Doppelh&usern als auch bei Reihenhdusern mdglichst darauf



geachtet werden sollte, dass die Bauherren sich tber die Errichtung, die Gestaltung und die
Aufteilung des jeweiligen Gebaudes einig sind. Eine teilweise Errichtung von
Doppelhaushélften oder einzelnen Wohnungen der Reihenhéauser sollte unbedingt vermieden
werden, da die verbleibenden Teile dann oft unverkauflich sind oder es zu Streitigkeiten
zwischen den Parteien kommt. Insbesondere bei einer mdglichen Reihenhaubebauung wird
empfohlen, diese nur durch einen Bautrager durchfiihren zu lassen, der nach der
Fertigstellung der gesamten Reihe die Vermarktung der einzelnen Reihenhausanteile
Ubernimmt.

Es wird zudem stets darauf verweisen, dass eine zu hohe Anzahl von Reihenhausern
erhebliche Probleme mit dem ruhenden Verkehr mit sich bringt. Zudem ist die Platzierung der
erforderlichen Stellplatze bei Reihenhdusern enorm schwierig, ggf. missten hier Stellplatze in
einer Tiefgarage bzw. im Kellergeschoss vorgesehen werden.

Seitens der Verwaltung wird erganzend darauf hingewiesen, dass sich 0stlich des Bereichs
WA-3 die Bereiche WA-1 und WA-2 befinden, in denen gemalR dem B-Plan die Realisierung
von Geschosswohnungsbauten vorgesehen ist. Die Weiterflihrung einer verdichteten
Bauweise in den BA Il hinein kann zu einer massiven Hauserfront und hohen Wohnungsdichte
am nordlichen Rand des gesamten Baugebiets Eckritt flhren. Dies wird u.a. erhebliche
Probleme fiir den flieBenden und ruhenden Verkehr nach sich ziehen,

Die Verwaltung schlagt deshalb eine Aufteilung der Baugrundstiicke entsprechend der
Variante 3 oder maximal der Variante 1 vor.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Festlegung der Bebauung und der Baugrundstiicke fur den
Bereich WA-3 im Baugebiet Eckritt entsprechend der beigefligten Variante 3.
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