Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

1. Beteiligung und Offenlage

ABWAGUNGSVORLAGE
Behorden-Beteiligung (TOB) gem. § 4 (2) BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2)BauGB Projekt: 1502
vom 15.03.2019 bis 15.04.2019

Datum: 24.03.2020

Nr.

Lfd.

Anregungen von Behdrden

Abwé&gungsvorschlag

1

LRA SBK Amt fur Abfallwirtschaft, VS Schreiben vom 15.03.2019

11

Durch die dargestellte Planung sind Belange der Abfallwirtschaft berthrt. Die Anforderungen der
Abfallwirtschaft an die Planung basieren insbesondere auf folgenden Grundlagen:

DGUV-Information 214-033 vom Mai 2012,

DGUV-Information 114-601 vom Oktober 2016

StralBenverkehrsordnung (StVO)

Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen — RASt 06

Normen / DIN EN 349

KrvVG

Abfallwirtschaftssatzung des Schwarzwald-Baar-Kreises in gliltiger Fassung

X Kenntnisnahme

1.2

Wir gehen davon aus, dass Mullbehélter und sonstige Abfélle im Uberplanten Gebiet an der
Friedhofstrale / StraRe ,Im Winkel" zur Abfuhr bereitgestellt werden. Sollte ein Befahren privater
Grundstlicke zum Entleeren von MillgefaBen an deren gewiinschtem Standort vorgesehen sein, so
ware ein Vertrag Uber einen Haftungsausschluss mit dem Landratsamt, Amt fir Abfallwirtschaft, zu
schlieRen. Evtl. Sonderleistungen waren sodann mit dem zustandigen Entsorgungsunternehmen zu
vereinbaren; diese sind mit den Mullgebiihren nicht abgegolten. Im Ubrigen wird hinsichtlich weiterer
Mindeststandards auf die beigefligten Allgemeinen Hinweise verwiesen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in den textlichen Festsetzungen
unter Teil C aufgenommen.

Polizeidirektion Tuttlingen Schreiben vom 18.03.2019

Die Planungsunterlagen ,Marielehaus" wurden eingesehen. Insbesondere im Bereich der geplanten
Tiefgaragenausfahrt ist darauf zu achten, dass die entsprechenden Sichtfelder auf die unmittelbar
vorbeifihrende Stral3e ,Im Winkel" in Tuningen eingehalten werden um herannahende Fahrzeuge,
insbesondere FuRgénger, Kleinkinder, Radfahrer rechtzeitig erkennen zu kénnen. Im unmittelbaren
Ausfahrtsbereich dirfen daher keine sichtbegrenzenden Baume, Strducher oder erhéhtes Mauerwerk
(Betonstutzwand Abfahrt/Auffahrt Tiefgarage) vorhanden sein.

Ansonsten bestehen von hier keine verkehrspolizeilichen Bedenken gegen den Bauantrag insgesamt.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Anregungen wurden in den planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziffer 5.2 aufgenommen.

RP FR — Ref. 21 Raumordnung Schreiben vom 18.03.2019

3.1

Der BP-Entwurf entspricht den raumordnerischen Zielsetzungen einer mdglichst bestandsorientierten
und flachensparenden Siedlungstatigkeit sowie des Vorrangs der Innen- vor der AuRenentwicklung (8

la Abs. 2 BauGB i. V. m. den Plansétzen 1.1, 1.4, 1.9, 3.1.9 und 3.2.2 Landesentwicklungsplan 2002).

Von Seiten der héheren Raumordnungsbehdrde werden deshalb keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die hier geplante Errichtung eines neuen Mehrfamilienhauses sowie eines die angrenzende

X Kenntnisnahme
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Nr.

Lfd.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Senioreneinrichtung erganzenden Dienstleistungs- und Wohngebaudes fur zwei Arztpraxen sowie
Pflege- und Altenwohnungen (mit einer zentralen Tiefgarage) gedulRlert.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Auch ist nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2
Landesentwicklungsplan bei der Siedlungsentwicklung auf ein belastungsarmes Wohnumfeld zu
achten.

Die Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung sowie die vor diesem Hintergrund in den BP-
Entwurf aufgenommenen Festsetzungen zum Schallschutz im Bereich der Tiefgaragenzufahrt werden
deshalb grundsatzlich begru3t. Ob hiermit den Belangen des Immissionsschutzes ausreichend
Rechnung getragen wird, ist letztlich jedoch von den zustandigen Fachbehérden zu prifen.

X Kenntnisnahme

3.2

Der wirksame FNP stellt in einem grofR3en Teil des Plangebietes derzeit noch Wohnbauflachen dar.
Wir regen daher an, den Flachennutzungsplan zu gegebener Zeit im Wege der Berichtigung an die hier

nun auf Bebauungsplanebene beabsichtigte Festsetzung eines ,urbanen Gebiets" (MU) anzupassen (8
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
Der Flachennutzungsplan wird berichtigt.

3.3

Ob bzw. inwieweit die zum BP-Entwurf vorgelegte ,Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen
Prufungen 2015, 2017 und 2018" sowie die vor diesem Hintergrund im BP-Entwurf vorgesehenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen den im vorliegenden Fall mafRgeblichen
rechtlichen und fachlichen Anforderungen geniigen, ist in erster Linie von den hierfur zustandigen
Naturschutzbehdrden zu beurteilen.

Xl Kenntnisnahme

Netze BW (EnBW), Tuttlingen Schreiben vom 29.03.2019

Zur Versorgung der geplanten Geb&ude mit elektrischer Energie kbnnen wir unsere derzeit
bestehenden Anlagen erweitern.

Im Zuge der ErschlieRungs- bzw. NeubaumalRnahmen wird es eventuell erforderlich, auf 6ffentlichem
Grund und nicht 6ffentlichen Grund, auch aufRerhalb des Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie
Kabelverteilerschranke zu errichten.

In den Textteil bitten wir auch aufzunehmen, dass Kabelverteilerschranke der Netze BW GmbH im
gesamten Bereich auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an offentliche Verkehrsflachen, gemafi § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB zu dulden sind.

Bitte, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise wurden in den textlichen Festsetzungen im
Teil C aufgenommen.

RP FR — Ref. 91 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe + Bergbau Schreiben vom 04.04.2019

51

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

X Kenntnisnahme
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den B-Plan:

. . . . , Den Hinweisen / Anregungen
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-

bereich der Posidonienschiefer- und Amaltheenton-Formation (Unterjura). X wird gefolgt

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, o ) ) ) _
sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Die Hinweise wurden in den textlichen Festsetzungen im
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Teil C aufgenommen.

Des Weiteren ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrund-
hebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus
Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schicht-
wasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

5.2 |Boden; Mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Geotopschutz

keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken bzw. nicht tangiert.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder AlthohlrAumen betroffen.

5.3 |Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.

Verweis auf das Geotop-Kataster, welches unter der Adresse http://ldrb-bw.de/geotourismus/deotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

X Kenntnisnahme

X Kenntnisnahme

6 LRA SBK Straenbauamt Schreiben vom 09.04.2019
6.1 | Der B-Plan ,Marielehaus", liegt im Zuge der KreisstraBe 5701 von Netzknoten 7917 010A nach Netz-
knoten 7917 049 bei Stat. 0,438 innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen. X] Kenntnisnahme

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 30 m entfernt von der Kreisstralie, die ErschlieBung ist Gber die
FriedhofstraBe (gemeindliche Stral3e) sichergestellt.

Die bestehende Zufahrt bei Station 0,438 (Hofzufahrt) soll nicht ausgebaut werden, die Zufahrt erfolgt
weiterhin Uber einen abgesenkten Gehweg.

Dennoch sind die Belange der Stralenbauverwaltung in folgenden Punkten berthrt:
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
6.2 | Im Bereich der bestehenden Zufahrt (Stat. 0,438) das nach RASt vorgeschriebene Sichtfeld (von 3,50m Den Hinweisen / Anrequnaen
Tiefe ab StralRenkante und 70 m / 100 m Lange ab Zufahrtsachse) von jeglicher Bebauung, Bepflan- gung
zung sowie Nutzung ab einer Hohe von 60 cm, gerechnet von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten. X wird gefolgt
Diese Beschrankung gilt auch fur Werbeanlagen und Nebenanlagen gern. 88§ 14 u. 23 BauNVO sowie Im Planteil wurde unter Ziffer 9 der planungsrechtiichen
Garagen/Carports und Zaunanlagen. : : AL
Festsetzungen ein ,Sichtdreieck” fiir die
Grundsticksausfahrt in die HauptstraRe aufgenommen.
6.3 | Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Kreisstra3e 5701 und deren
Entwésserungseinrichtungen zugeleitet werden. X Kenntnisnahme
6.4 | Aufgrabungen, Durchpressungen und sonstige Verdnderungen an der Kreisstral3e 5701, insbesondere
die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages | [X] Kenntnisnahme
mit dem StraRenbauamt vorgenommen werden.
6.5 |Aufgrund der Zustimmung zum vorliegenden Bebauungsplan dirfen keine Forderungen auf Schutz-
mafnahmen wegen der von der KreisstralRe 5701 ausgehenden und auf das Baugebiet einwirkenden X Kenntnisnahme
Larm-, Staub- und Schmutzimmissionen abgeleitet werden.
Abschliel3end bitten wir um Zusendung einer Fertigung des rechtskréftigen B-Planes fiir unsere Akten.
7 LRA SBK Landwirtschaftsamt Schreiben vom 12.04.2019
Die Uberplanung nimmt insgesamt eine Flache von ca. 0,5 ha ein. : .
. N Den Hinweisen / Anregungen
Durch die Inanspruchnahme zu Wohnzwecken (Neubau fir Arztpraxen und Pflege- und Alten- _
wohnungen) wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet. [X] wird gefolgt
Aus den Unterlagen schlief3t das Landwirtschaftsamt, dass die Ausgleichsma3nahmen fur Fledermaus- | Es sind keine externen AusgleichsmaRnahmen geplant.
vorkommen und Vdgel innerhalb des Bebauungsplangebiet ,Marielehaus” liegen.
Das Landwirtschaftsamt geht ferner davon aus, dass keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen sind.
Dem Vorhaben stehen keine landwirtschaftlichen Belange entgegen.
8 LRA SBK Amt fur Wasser und Bodenschutz + Gewasserdirektion Schreiben vom 15.04.2019
8.1 |Bitte, die Stellungnahmen im weiteren Verfahren zu berticksichtigen und uns Gber das Abwagungs-
ergebnis zu informieren. X Kenntnisnahme
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen
und, sofern Anderungen des uns vorliegenden Entwurfs vorgenommen wurden, uns eine endgultige
Fassung des Bebauungsplans zuzusenden.
Sofern die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Wasser- und Bodenschutzes beriicksichtigt werden,
kénnen wir dem Vorhaben zustimmen:
8.2.1 |Abwasser L _ Den Hinweisen / Anregungen
Neben den bereits im Bebauungsplan genannten Verfahren zur Schmutz- und Niederschlagswasser- _
behandlung und -ableitung ist Folgendes zu erganzen: X wird gefolgt
Dezentrale Beseitigung D<] Kenntnisnahme
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 besteht die Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grund-
stiicken das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und mit
vertretbarem Aufwand mdglich ist.

In diesem Zusammenhang begriufRen wir, dass gemal Punkt 2.3 der Begriindung die Méglichkeiten zur
Versickerung von Niederschlagswasser geprift werden.

Zur Férderung von Verdunstung und Rickhaltung des Niederschlagswassers wird empfohlen,
Flachdacher oder flach geneigte Dacher dauerhaft mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen (Méachtigkeit des Substrats > 10 cm).

Wir weisen darauf hin, dass Niederschlagswasser in Flachen schéadlicher Bodenveréanderungen,
Verdachtsflachen, Altlast und altlastverdachtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt
(versickert oder ortsnah eingeleitet) werden darf.

Der Hinweis auf Dachbegriinung wurde als Empfehlung
in den textlichen Festsetzungen im Teil C aufgenommen.

8.2.2

Anerkannte Regeln der Technik

Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Riickhaltung von Niederschlagswasser miissen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

X Kenntnisnahme

8.2.3

Dacheindeckungen

Wir begriiRen die unter Punkt 7.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrte Vorgabe
bezuglich der fur die Dacheindeckung erlaubten Materialien.

X Kenntnisnahme

8.3

Regenwassernutzung

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser ber Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) wird empfohlen, wobei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden
darf. Zur Verbesserung der Rickhaltung werden Retentionszisternen empfohlen, die tber ein zwangs-
entleertes Teilvolumen verfigen (Schwimmerdrossel). Derartige retentionsfahige Regenwasser-
nutzungsanlagen kénnen bei der Bemessung von Anlagen zur Misch- und Regenwasserbehandlung
angerechnet werden, wenn sie im Plangebiet flachendeckend zur Anwendung kommen.

Fur die Nutzung von Regenwasser uber Regenwassernutzungsanlagen als Brauchwasser sind sowohl
die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt
die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwasser)
leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Xl Kenntnisnahme

8.4

Starkregen / Sturzfluten aus dem AufR3enbereich

zu verwendender Leitfaden: ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wirttemberg" (LUBW, 2016; http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.deiservlet/is/261161)

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige bei der
Planung und Erstellung der fir ein Baugebiet notwendigen Entwésserungs- und AbleitungsmalRhahmen
auch das von angrenzenden Gelanden abflieRende Niederschlagswasser zu berticksichtigen hat (vgl.
BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der Abwasserbeseiti-
gungspflicht unterliegt dariiber hinaus Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahren-
abwehr und ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu beriicksichtigen. (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37

X Kenntnisnahme

Aufgrund der topographischen und baulichen
Gegebenheiten des Innenbereichs ist mit Starkregen und
Sturzfluten aus dem AuRRenbereich nicht zu rechnen.
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Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

WHG). Aus verschiedenen Grunden, z.B. Oberflachenabfllissen an Hanglagen, aus Au3eneinzugs-
gebieten, Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieBendem Wasser und
Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse
erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes moglichst fur die Gesamtgemarkung nach den Forderrichtlinien
Wasserwirtschaft mit 70 % gefordert werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auRRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Des Weiteren kénnen entsprechend 8§ 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen fur den Starkregenschutz, z.B.
fur Ruckhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt werden.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu
Starkregen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und
http://um.baden-wuerttemberg.de/deiumwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen

8.5.1 |Bodenschutz - Schutzgut Boden in der Umweltprifung

Die geplante MafRnhahme stellt zwar einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da infolge von baulichen [X] Kenntnisnahme
MafRnahmen (Versiegelung, Bautatigkeiten etc.) Flachen ihrer naturlichen Bodenfunktionen insbeson-
dere als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie zur
Grundwasserneubildung entzogen werden. Eine Nachverdichtung im Innenbereich wird jedoch von
unserer Seite grundséatzlich begrift.

Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt, ist fur diesen
Eingriff kein Ausgleich erforderlich.

8.5.2 | Flachenversiegelung
Die Bodenversiegelung ist gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sowie im Sinne der Erhaltung einer naturnahen X Kenntnisnahme
kleinraumigen Wasserbilanz auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Daher begriiRen wir die unter

Punkt 7.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrte Vorgabe bezliglich wasserdurchlassiger
Oberflachenbelége.

8.5.3 | Umgang mit Bodenmaterial

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt bereits im Wesentlichen die zu beachtenden Vorgaben fir
den sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial im Sinne des Bodenschutzes. Im Folgenden wird noch [X] wird gefolgt
eine Erganzung angegeben: . .
Im 7. Absatz von Punkt C-1 ist der Hinweis hinzuzufiigen, dass Bodenmaterial, das von einer Flache mit | Pie Anregung wurde unter C-1 der textlichen
schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflache (Flache mit dem Verdacht schadlicher Boden- Festsetzungen erganzt.

verénderungen), Altlast oder altlastverdachtigen Flache stammt, auf die entsprechend der Vornutzung

Den Hinweisen / Anregungen
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Lfd.

Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

relevanten Parameter zu untersuchen ist, unabhéangig davon, ob sich die Flache auf dem Plangebiet
befindet oder nicht.

8.6

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / grof3flachige schadliche Bodenveranderungen
Entgegen des unter C-2 aufgeflihrten Hinweises befindet sich innerhalb des Planungsbereichs eine
altlast-verdachtige Flache. Hierbei handelt es sich um den Altstandort ,Merz Getrankehandel".

Die altlastenverdachtige Flache ist gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan darzustellen.

Erdarbeiten im Bereich von Altlastenverdachtsflachen dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung
durchgefuhrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub aus Altlastenverdachtsbereichen oder bei
optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarations-
analytik und unter Bertlicksichtigung der geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Der Altstandort wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

8.7

Oberirdische Gewasser
Oberflachengewésser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

X Kenntnisnahme

8.8

Grundwasserschutz

Den unter C-3 aufgeflihrten Hinweisen zum Grundwasserschutz stimmen wir zu.

Zudem weisen wir darauf hin, dass Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren sind (z. B. ,weif3e Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur
Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

X Kenntnisnahme

8.9

Hinweis
In Punkt 1.1 der Begriindung steht, dass sich das Plangebiet in Tuttlingen befande. Das Plangebiet liegt
jedoch in Tuningen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
Die Begrundung wird redaktionell korrigiert.

LRA SBK Baurechts- + Naturschutz Schreiben vom 15.04.2019

Die Naturschutzbehdrde wurde von Anfang am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der B-Plan-Erstellung
wurden mehrere artenschutzrechtliche Prifungen vorgenommen und darauf basierend Vermeidungs-
und Ausgleichsmaflinahmen erarbeitet. Diese MaRnahmen sind umzusetzen. Ansonsten bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken und Einwénde.

X Kenntnisnahme

10

Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 02.07.2019

Da es sich hier um einen Gebaudekomplex handelt ist unser Bauherrenservice der Telekom zustandig.
Der Bauherr mége sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten lauten: Email:
Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tel. +49 800 3301903.

Web: http://lwww.telekom.de/lumzug/bauherren?wt_mc=alias_1156_bauherren. Ein Lageplan ist
beigefigt.

X Kenntnisnahme
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme
Terranets BW GmbH, 70565 Stuttgart (Gas) Schreiben vom 18.03.2019 Anlagen von Terranets sind nicht betroffen
LRA SBK StraRenverkehrsamt Schreiben vom 19.03.2019 Keine Bedenken.
Bitte um weitere Beteiligung am Planungsverfahren.
Stadt Trossingen Schreiben vom 19.03.2019 Keine Bedenken
bnNETZE GmbH (Badenova), Freiburg Schreiben vom 18.03.2019 Keine Bedenken
LRA SBK Gesundheitsamt Schreiben vom 20.03.2019 Keine Bedenken
Erste offentliche Auslegung vom 15.03.2019 bis zum 15.04.2019
20 |Anwohner A Schreiben vom 03.04.2019
20.1 |Ich bin Besitzer des Flurstiickes 166/1. Da ich nach den neuen Planen von allen Seiten zugebaut Die Hinweise / Anrequnaen
werde, stellt sich mir die Frage was passiert bei einem Wohnungsbrand. Mit diesen Planen ist eine gung
Zufahrt zu meinem Gebaude fir die Feuerwehr weder von Norden noch von Osten noch von Stiden X werden unabhéngig vom Planverfahren behandelt
befahrbar. Lediglich einen Zugang tiber meinen Hof auf der Westseite ist mdglich. Und dies : . "
. . A, Die Frage der Feuerwehrzufahrt ist fur das Flurstiick
platztechnisch vielleicht fiur ein Léschfahrzeug. wo -
) ) . ) , . unabhéngig vom Bebauungsplan-Verfahren zu klaren.
Wer ist bereit personlich die Verantwortung im Ernstfall zu ibernehmen?
20.2 | Gemal Ricksprache mit dem Besitzer des Flurstickes 167 wurde das Teilgartenstiick unter der Den Hinweisen / Anrequnaen
Voraussetzung verkauft, dass die Grunflache erhalten bleibt. Diese lediglich benétigt wird, um die gung
Tiefgarage zu Unterbauen. Laut den aktuellen Planen werden die Gebaude immer gréf3er und X wird nicht gefolgt
wuchtiger. Mittlerweile ragen sie weit Gber die einstigen Grundstiickgrenzen heraus. Scheinbar wurde Der Bebauunasplan aibt klare Voraaben fir die
hier unter falschen Voraussetzungen das Grundstiick angeeignet. gspian g 9
. y ) N T : . angestrebte Bebauung.
Auch wurde die Griinanlage zwischen dem Gebaude MU 1 und MU Il anfanglich viel groflzer
ausgewiesen. Diese scheint sich jetzt auch nur noch als schmale Gasse auszuweisen.
20.3 | Rings um dieses Baugebiet sind Satteldacher im ganzen Ortskern vorgeschrieben. Bei diesen Projekten Den Hinweisen / Anrequnaen
handelt es sich plotzlich um Flachdacher. Dies verandert das Ortsbild im gro3en Maf3e und passt gung
optisch absolut nicht ins Umfeld. X wird nicht gefolgt
Die zulassige Dachgestaltungen unterliegen dem
gesellschaftlichen, wirtschaftlichen und kulturellen
Wandel.
20.4 | Es ist nicht durchschaubar ob die Wohneinheiten MU 1 hauptséchlich als Alterspflege oder betreutes

Wohnen ( bei fast 90 m2 pro Wohnung )deklariert ist, oder ob diese Wohnungen zur Vermietung oder
zum Kauf angeboten werden.

Den Hinweisen / Anregungen

X werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Sollte Zweiteres zutreffen gibt es doch eine Spielplatzsatzung 810 Abs.2 der Landesbauordnung. Diese |Im Zuge des Bauantragverfahrens sind die
schreibt vor das zusatzlich ein Spielplatz zu Verfigung gestellt werden muss. Die Grol3e eines solchen | Anforderungen der Bauordnung BW einzuhalten. Dies
Spielplatzes sollte demnach bei bis 5 Wohnungen mindestens 25 m2 betragen. Bei mehr als 5 richtet sich nach den beantragten Nutzungen.
Wohnungen erhght sich die Grol3e pro weitere Wohnung um weitere 5 m2. Da sich im Umkreis von
mehr als einem Kilometer kein Spielplatz oder Spielwiese bietet, stellt sich hier die Frage wo Kinder aus
diesen Wohnungen spielen.
Auch das ware aus diesen Planen nicht ersichtlich.
20.5 | Parkplatzsituation: o Den Hinweisen / Anregungen
Folgende Wohnungseinheiten wurden angegeben:
Gebaude MU | X wird nicht gefolgt
Erdgeschoss: Eine Wohneinheit 85,87 m2, eine Wohneinheit 71,96mz?, eine Wohneinheit 85,87 m? Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt im
1.0bergeschoss: eine Wohneinheit 85,87mz, eine Wohneinheit 71,96 m2, eine Wohneinheit 85,87 m? Baugesuch entsprechend den vorgesehenen Nutzungen.
2. Obergeschoss: eine Wohneinheit 84,15m2, eine Wohneinheit 88,79m?2 Der Bebauungsplan gibt dazu Vorgaben unter Ziffer 4 der
Ab einer GrolRenordnung von 60 m2 mussen 2 Stellplatze zur Verfiigung stehen. Planungsrechthchen _Festsetzungen und Ziffer 2 der
) ) - ; . ortlichen Bauvorschriften.
Dies hat zur Folge das bereits 16 von 22 Stellplatze der Tiefgarage belegt sind. In der Projektvorplanung zum Arztehaus wurde der
Hinzu kommt eine Praxis mit 300,72m2 in MU Il EG, eine Praxis mit 300,72m2 in MU Il 1. OG, eine voraussichtliche Stellplatznachweis durch ebenerdige
Praxis mit 231,04m2 in MU 1l 2. OG, Tagespflege oder 2 Wohnungen mit insgesamt 174,29m2 MU Il DG | Stellplatze und TG-Stellplatze ermittelt und dem
Dies entspricht 2 Wohneinheiten mit rund 87,15m? Gemeinderat vorgestellt.
Wenn man von Geb&ude MU Il nur die beiden Wohneinheiten im DG beriicksichtigt fallen weitere 4 Stellplatzreserven sind durch den Einbau von
Stellplatze an. Dies hieRe von 22 Stellplatze sind nur noch 4 frei ,Doppelparken*” in der Tiefgarage vorhanden.
4 freie Stellplatze fir alle Angestellten, dem Pflegepersonal und den Arzten?
Und wenn man sich hier jetzt vor Augen hélt, das Praxen, von dieser GréRenordnung, sehr vielen
Angestellten, Pflegekréafte und Arzte bedarf, sind es hier schon viel zu wenig Stellplatze fur Bauprojekte
in dieser Grol3enordnung.
Leider sehe ich in der Planung keine Parkplatze oberhalb der Tiefgarage. Auch in der Umgebung sind
nicht ausreichend 6ffentliche Parkplatze die diese Situation auffangen kénnen.
Wo genau parken Besucher der Wohneinheiten, der Pflegestellen oder gar die Patienten der Praxen.
Praxen in dieser GréR3e Uberleben nicht mit einem Patienten pro Stunde. Es gibt auch keinerlei Praxen
gebundene Parkplatze oberhalb der Tiefgarage. Wie weit ist ein FuBweg fir Patienten zumutbar?
Dies wiederum fuhrt zu einem wesentlichen héheren Verkehrsaufkommen bis jeder dreimal um den
Block gefahren ist, um einen Parkplatz zu erhalten. Auch hier sehe ich das die wenigen 6ffentlichen
Parkplatze fir altere und behinderte Menschen, die zu den Praxen wollen, bei weitem nicht vorhanden
sind und es im Ortskern zu weiteren Parkplatzmangel kommt.
20.6 | Weiterschauend ist zudem ein Wohn und Geschéftshaus an der Ecke Friedhofstr/Winkel geplant. Auch

hier werden kunftig Parkplatze fir Wohneinheiten und Geschéfte benétigt. Fur dieses Verkehrs-
aufkommen ist weder die Friedhofstral3e noch weniger der die Winkelstr geeignet.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Meinen Mandanten steht ein Gebietsgewdahrleistungsanspruch zu.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts hat die Festsetzung von Baugebieten durch
einen B-Plan nachbarschitzende Funktion zugunsten der Grundstiickseigentiimer im jeweiligen Bau-
gebiet (zu unterscheiden vom Plangebiet). Ein Nachbar im Baugebiet soll sich selbst dann gegen die
Zulassung einer gebietswidrigen Nutzung wenden kdnnen, wenn er durch sie selbst nicht unmittelbar
beeintrachtigt wird. Dieser bauplanungsrechtliche Nachbarschutz beruht auf dem Gedanken des
wechselseitigen Austauschverhdltnisses. Weil und soweit der Eigentiimer eines Grundstiicks in dessen
Ausnutzung 6ffentlich-rechtlichen Beschréankungen unterworfen ist, kann er deren Beachtung grund-
satzlich auch im Verhaltnis zum Nachbarn durchsetzen. Der Hauptanwendungsfall im Bauplanungs-
recht fur diesen Grundsatz sind die Festsetzungen eines B-Plans Uber die Art der baulichen Nutzung.
Durch sie werden die Planbetroffenen im Hinblick auf die Nutzung ihrer Grundstiicke zu einer recht-
lichen Schicksalsgemeinschaft verbunden. Die Beschrankung der Nutzungsmaoglichkeiten des eigenen
Grundstiicks wird dadurch ausgeglichen, dass auch die anderen Grundeigentiimer diesen Beschran-
kungen unterworfen sind. Im Rahmen dieses nachbarlichen Gemeinschaftsverhéltnisses soll daher
jeder Planbetroffene im Baugebiet das Eindringen einer gebietsfremden Nutzung und damit die

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwéagungsvorschlag
Nr.
Die vorhandenen Dimensionen der Friedhofstrale und
Im Winkel sind ausreichend fur die zu erwartenden
Verkehrsfrequenzen.
21 |Eigentimergemeinschaft, vertreten durch Herrn RA Franz-Josef Treyer, VS Schreiben vom 08.04.2019
21.1 | Entwurfsfestlegung und den Offenlegungsbeschluss vom 12.12. 2018, Entwurf Fa. SWR vom 18.10.18, Den Hinweisen / Anrequnaen
Entwurf des B-Planes ,Marielehaus" einschl. der 6rtlichen Bauvorschriften. gung
Hiergegen erhebe ich folgende Einwendungen: X wird nicht gefolgt
Urbanes Gebiet Es handelt sich hier um eine Innenentwicklung zur
Die Festsetzung eines urbanen Gebietes ist unzuléssig. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Starkung der Ortsmitte mit Schaffung von medizinischer
Wohnnutzungsgebiet mit aufgegebenen Stallungen, wie das Ursprungsobjekt ,,Marielehaus" eindeutig | Infrastruktur und Wohnen fir éltere Mitbirger/innen.
beweist. Vorherrschende Elemente des Gebietes sind einerseits die Wohnnutzung und zum Teil aufge- | Dies erganzt und erweitert das Nutzungskonzept
gebenen Stallungen und Scheunen. Die Bebauung im vorhandenen Gebiet ist &ul3erst aufgelockert. .Lebenshaus Ochsen”.
Die Festsetzung eines MU-Gebietes dient ausschlieRlich dazu héhere GRZ und GFZ Festsetzungen zu | Die Festsetzung ,Urbanes Gebiet entspricht dieser
erreichen. Insoweit liegt ein Etikettenschwindel vor. Die in § 17 BauNVO geregelten Obergrenzen Zielsetzungen.
stellen Regelungen zum MalR der baulichen Nutzung und nicht zur Art der baulichen Nutzung dar und
bestimmen gerade nicht die Gebietscharakteristik beziglich der Art der baulichen Nutzung.
21.3 FIa@ennutzun_gspIan . . Den Hinweisen / Anregungen
Es ist zu bestreiten, dass der Bebauungsplan also die geplante Nutzung dem Flachennutzungsplan _
entspricht, d.h. vom Begriff des Entwickelns umfasst ist (§ 8 Abs. 2 BBauG). [X] wird gefolgt
Der Flachennutzungsplan wird angepasst.
21.4 |Gebietsgewahrleistungsanspruch (auch tbergreifend)

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

Mit der angestrebten Ausweisung eines MU — Urbanes
Gebiet wird der vorhandene Gebietscharakter eines
Mischgebietes bzw. WB — Besonderen Wohngebietes
nicht grundsatzlich bzw. nachbarschaftsschéadlich
verandert.

Die angestrebten Nutzungen sind auch bisher im
Plangebiet weitgehend zulassig.

schleichende Umwandlung des Baugebiets unabhéngig von einer konkreten Beeintréchtigung verhin-
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag

Nr.
dern kdnnen (vgl. hierzu auch VG Hamburg 11. Kammer, Urteil vom 22.11.2011 - 11 K 1237/09, dort
Entscheidungsgriinde Seite 10 mit Verweis auf BVerwG, Beschluss vom 18.12.2007 - 4 B 55/07, Rn. 5,
juris; BVerwG, Urteil vom 16.09.1993 - 4 C 28

215 ngahrt ” Im Winkel . . . ) o . . Den Hinweisen / Anregungen
Die ErschlieBung des Gebaudes uber die Stral3e ,Im Winkel" mit einer Tiefgarage verstdlit gegen das
Gebot der Ricksichtnahme. Gleiches gilt fir den FuBweg an der Ostseite des Grundstiicks. Zum einen X wird nicht gefolgt
ist die Straf3e ,Im Winkel" als Anliegerstral3e fur das dortige Baugebiet gewidmet und gebaut und ver- Die zu erwartenden Zu- und Abfahrten der geplanten
tragt nicht noch mehr Verkehr. Zum anderen muss davon ausgegangen werden, dass sich bei Uber- Tiefgarage konnen im vorhandenen StraRenraum ohne
fullung der Tiefgarage der Verkehr in der Straf3e ,Im Winkel" staut und dort ,wild geparkt" wird. Weiteres gefiihrt werden.
Des Weiteren ist zu befiirchten, dass der FuBweg von der Stral3e ,Im Winkel" zur HauptstralRe als Der Schutz nichtmotorisierter Verkehrsteilnehmer kann
Durchgangsweg fur Parker und Anlieger benutzt wird, mit der Folge, dass ein Uber das Bauvorhaben zusatzlich durch verkehrsrechtliche MaRnahmen
hinausgehendes Maf3 an Stérungen erreicht wird; zumal im Arztehaus kaum Parkmdglichkeiten unterstiitzt werden.
vorgesehen sind.
Zuwegung von der Hauptstralie Den Hinweisen / Anregungen
Ferner ist darauf hinzuweisen, dass die Zuwegung von der Hauptstral3e aus, keine sichere Erschlies- X d bhanai Pl tahren behandelt
sung darstellt, da das Grundstiick Nr. 216 auch im Miteigentum der Grundstiickgemeinschaft steht und werden unabhangig vom Flanvertahren benandet.
nicht flr eine derart massive Bebauung genutzt werden kann. Bislang war lediglich Anliegerverkehr im | Die Hauptzufahrt zum Plangebiet von der Hauptstrae
landwirtschaftlichen Bereich Gegenstand der Nutzung. Einer weiteren und umfangreicheren Nutzung ist | aus ist zwischenzeitlich durch notarielle Vereinbarung
zu widersprechen. Meine Mandantschaft kann auf zivilrechtlicher Grundlage (aus Miteigentum) gesichert.
Abwehranspriiche geltend machen.

22 |Anwohner C, vertreten durch Herrn RA Franz-Josef Treyer, VS Schreiben vom 08.04.2019

22.1 | Entwurfsfestlegung und den Offenlegungsbeschluss vom 12.12. 2018, Entwurf Fa. SWR vom 18.10.18,
Entwurf des B-Planes ,Marielehaus" einschl. der értlichen Bauvorschriften.
Hiergegen erhebe ich folgende Einwendungen:

22.2 U.rbanes Gebiet i , ) L , i i i Den Hinweisen / Anregungen
Die Festsetzung eines urbanen Gebietes ist unzulassig. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Wohnnutzungsgebiet mit aufgegebenen Stallungen, wie das Ursprungsobjekt ,,Marielehaus" eindeutig [X] wird nicht gefolgt
beweist. Vorherrschende Elemente des Gebietes sind einerseits die Wohnnutzung und zum Teil aufge- |  <iahe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.4
gebenen Stallungen und Scheunen. Die Bebauung im vorhandenen Gebiet ist &ul3erst aufgelockert.
Die Festsetzung eines MU-Gebietes dient ausschlief3lich dazu héhere GRZ und GFZ Festsetzungen zu
erreichen. Insoweit liegt ein Etikettenschwindel vor. Die in § 17 BauNVO geregelten Obergrenzen
stellen Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und nicht zur Art der baulichen Nutzung dar und
bestimmen gerade nicht die Gebietscharakteristik beziiglich der Art der baulichen Nutzung.

22.3 | Flachennutzungsplan

Es ist zu bestreiten, dass der Bebauungsplan also die geplante Nutzung dem Flachennutzungsplan
entspricht, d.h. vom Begriff des Entwickelns umfasst ist (§ 8 Abs. 2 BBauG).

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Der Flachennutzungsplan wird angepasst.

22.4

Gebietsgewahrleistungsanspruch (auch Ubergreifend)
Meinen Mandanten steht ein Gebietsgewahrleistungsanspruch zu.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts hat die Festsetzung von Baugebieten durch
einen B-Plan nachbarschitzende Funktion zugunsten der Grundstiickseigentimer im jeweiligen
Baugebiet (zu unterscheiden vom Plangebiet). Ein Nachbar im Baugebiet soll sich selbst dann gegen
die Zulassung einer gebietswidrigen Nutzung wenden kdnnen, wenn er durch sie selbst nicht unmittel-
bar beeintrachtigt wird. Dieser bauplanungsrechtliche Nachbarschutz beruht auf dem Gedanken des
wechselseitigen Austauschverhdltnisses. Weil und soweit der Eigentiimer eines Grundstiicks in dessen
Ausnutzung 6ffentlichrechtlichen Beschrankungen unterworfen ist, kann er deren Beachtung grundsatz-
lich auch im Verhéltnis zum Nachbarn durchsetzen. Der Hauptanwendungsfall im Bauplanungsrecht fur
diesen Grundsatz sind die Festsetzungen eines B-Plans Uber die Art der baulichen Nutzung. Durch sie
werden die Planbetroffenen im Hinblick auf die Nutzung ihrer Grundstiicke zu einer rechtlichen
Schicksalsgemeinschaft verbunden. Die Beschrankung der Nutzungsmaoglichkeiten des eigenen Grund-
stucks wird dadurch ausgeglichen, dass auch die anderen Grundeigentimer diesen Beschrankungen
unterworfen sind. Im Rahmen dieses nachbarlichen Gemeinschaftsverhaltnisses soll daher jeder
Planbetroffene im Baugebiet das Eindringen einer gebietsfremden Nutzung und damit die schleichende
Umwandlung des Baugebiets unabhangig von einer konkreten Beeintrachtigung verhindern kénnen
(vgl. hierzu auch VG Hamburg 11. Kammer, Urteil vom 22.11.2011 - 11 K 1237/09, dort Entschei-
dungsgriinde Seite 10 mit Verweis auf BVerwG, Beschluss vom 18.12.2007 - 4 B 55/07, Rn. 5, juris;
BVerwG, Urteil vom 16.09.1993 - 4 C 28

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.4

225

Zufahrt und Zuwegung

Die ErschlieBung des Gebaudes uber die Stralle ,Im Winkel" mit einer Tiefgarage verstof3t gegen das
Gebot der Ricksichtnahme. Gleiches gilt fir den FuBweg an der Ostseite des Grundstiicks. Zum einen
ist die Straf3e ,Im Winkel" als Anliegerstral3e fur das dortige Baugebiet gewidmet und gebaut und ver-
tragt nicht noch mehr Verkehr. Zum anderen muss davon ausgegangen werden, dass sich bei Uber-
fullung der Tiefgarage der Verkehr in der StraRe ,Im Winkel" staut und dort ,wild geparkt" wird.

Des Weiteren ist zu befiirchten, dass der FuBweg von der Stral3e ,Im Winkel" zur HauptstralRe als
Durchgangsweg fir Parker und Anlieger benutzt wird, mit der Folge, dass ein Uber das Bauvorhaben
hinausgehendes MaR an Stérungen erreicht wird; zumal im Arztehaus kaum Parkmaglichkeiten
vorgesehen sind.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.5.

22.6

Grenzabstand

Durch das beplante Gebiet (Objekt) wird dem Objekt meiner Mandanten Licht, Luft und Sonne
genommen. Es liegt an der Westgrenze des Grundstiickes meiner Mandanten und beschattet das
Grundstiick meiner Mandanten vor allem in den Abendstunden. Durch den FuBweg und die Tiefgaragen
werden eine zuséatzliche Stérquellen geschaffen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

Die Hohe und Dimensionierung der geplanten Bebauung
wurde mit Korrekturen im Rahmen des Planungs-
prozesses intensiv gepruft.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

erstellt werden. Die Planung weist keine ausreichenden Parkplatze im siidlichen Grundstuicksteil aus.
M.E. besteht ein Bedarf von mindestens 10 - 15 Parkplatzen. Eine geplante Tiefgarage kann neben den
Fahrzeugen der Bewohner der neu geplanten Objekte bei weitem nicht alle Fahrzeuge von
Praxisbesuchern und Mitarbeitern aufnehmen.

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Der Bebauungsplan begrenzt die Hohe der Bebauung mit
einer max. Gebaudehohe uber ,Normal-Null“.
Im Zuge der Baugenehmigung sind die erforderlichen
Grenzabstande einzuhalten und nachzuweisen.
Die zulassige Neubebauung orientiert sich an der
vorhandenen Quartiersbebauung mit grof3en 2 — 3
geschossigen landwirtschaftlich gepragten Hausern und
steilen Satteldéchern.
23 |Anwohner D Schreiben vom 11.04.2019
23.1 | Gegen den vom GR am 12.12.18 beschlossenen B-Plan ,Marielehaus" erhebe ich Widerspruch.
Nach der derzeitigen Beschlusslage gilt ir} diesem.Gebiet ein. Innerorts—BebauungspIan. Dieser siehF [X] Kenntnisnahme
u.a. vor, dass auch das Flst. 221 im ndérdlichen Teil des ,Marielehauses" Uberwiegend als Griinbereich
erhalten bleiben muss. Auch eine Teilfliche meines Grundstiicks 218/1 sowie des Gartengrundstiicks | Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde
218/4 durfen nicht bebaut werden, ebenso weitere Grundstiicke im éstlichen Nachbarbereich. tberarbeitet (2. Beteiligung und Offenlage).
Mit dem nunmehr beschlossenen B-Plan ,Marielehaus” soll der bestehende B-Plan plétzlich nicht mehr | Di€ Flst. Nrn. 218 und 218/4 werden nicht Gberplant.
gelten. Alle, von dem Innerorts-B-Plan tangierten Grundstickseigentimer, konnten darauf vertrauen,
dass in diesem Innenbereich keine Bebauung stattfindet. Jeder Grundstiickseigentiimer, der den
Innerortsplan akzeptierte, muss sich getauscht fithlen. Mit dem neuen B-Plan wird deshalb m.E. gegen
den Grundsatz von Treu und Glauben verstoRRen.
Hinzu kommt, dass jetzt im neuen B-Plan das Grundstiick 218/4 in vollem Umfang mit einbezogen wird.
Deshalb muss man den Eindruck gewinnen, dass unser Grundstick als Ausgleichsflache fir die
Gesamtmal3nahme herangezogen wird. Nachdem wir mit dem neuen B-Plan fiir unser Grundstiick von
jeglicher Entwicklung dauerhaft ausgeschlossen werden, wird der neue B-Plan von mir keinesfalls
al\ljlfieri%tllee;;lf\sicsr‘]' g:ﬁeE:]rgtLeezsggﬁglges lt:)lst. 212 vgnrq gon mir abgelehnt, da u.a. mit dem Neubau des Das Flst. Nr. 216 dient zur HaupterschlieBung des
" ge begrundet wird. Plangebietes.
Durch notarielle Vereinbarung ist die Nutzung gesichert.
23.2 | Es soll jetzt anstelle eines friheren landwirtschaftlichen Anwesens ein Wohn- und Geschaftshaus

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt im
Baugesuch entsprechend den vorgesehenen Nutzungen.
Der Bebauungsplan gibt dazu Vorgaben unter Ziffer 4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen und Ziffer 2 der
ortlichen Bauvorschriften.

In der Projektvorplanung zum Arztehaus wurde der
voraussichtliche Stellplatznachweis durch ebenerdige
Stellplatze und TG-Stellplatze ermittelt und dem
Gemeinderat vorgestellt.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Stellplatzreserven sind durch den Einbau von
,Doppelparken“ in der Tiefgarage vorhanden.
23.3 | Durch diese Tiefgarage, die von der StralRe ,Im Winkel" angefahren werden soll, ist mit einem deutlich
erhohten Verkehrsaufkommen und einer zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigung des Durchgangs- I Kenntnisnahme
verkehrs durch parkende Fahrzeuge zu rechnen. Die Stral3e ,Im Winkel" wurde vor ca. sieben Jahren
mit dem Ziel einer Verkehrsberuhigung zuriickgebaut. ... siehe Ziffer 21.5 der Stellungnahmen.
23.4 | Durch die vorgesehene Bebauung des Flst. 221 wiirden wertvolle 6kologische Flachen fir zahlreiche Den Hinweisen / Anrequnaen
Vogelarten (im Jahresverlauf wurden bis zu 30 Arten gez&hlt) entfallen. Ein adaquater Ersatz kann in gung
unserem Gartengrundstiick nicht gesehen werden. Eine artenschutzrechtliche Priifung des Flst. 221 X1 wird nicht gefolgt
fehlte bei der Beschlussfassung des neuen B-Plans am 12.12.18. Ebenso fehlte zu diesem Zeitpunkt Dem Bebauunasplan lieat eine Zusammenfassuna der
eine Untersuchung oder ein Gutachten tiber den Luftaustausch im B-Plangebiet und dariiber hinaus, artenschutzrec%]tlpi)chen Fgrufun en vom 08.02 2018
sowie das jetzt im Entwurf vorliegende Schallschutzgutachten. zugrunde 9 e
Das Larmschutzgutachten wurde tberarbeitet.
23.5 | Eine erste Beratung des vorhabenbezogenen BB-Plans Marielehaus erfolgte 2015. Damals wurden die Den Hinweisen / Anrequnaen
Angrenzer vorab informiert. Eine Offenlegung dieses Planes erfolgte nicht. Beim jetzt geanderten und gung
beschlossenen B-Plan hatten die Angrenzer keine Gelegenheit, sich zu den Uberlegungen zu &ulRern. X wird nicht gefolgt
Vermutlich sollte der B-Plan noch in der Amtszeit des Birgermeisters, die zum Jahresende 2018 Zwischenzeitlich erfolate ein zweites Offenlageverfahren
endete, im ,Eilverfahren" beschlossen werden. Diese Tatsache tragt nicht zu einer Vertrauensbildung 9 9 '
zwischen Verwaltung und Birgern bei.
23.6 | Ich bitte um Berucksichtigung meiner aufgefiihrten Widerspruchsgriinde und hoffe auf eine fir die Den Hinweisen / Anrequnaen
Nachbarschaft vertragliche Regelung in einem tberarbeiteten B-Plan, der den friiher beschlossenen gung
Innerorts-B-Plan als Basis fur eine geplante Bebauung zugrunde legt. X wird gefolgt
24 |Anwohner E Schreiben vom 10.04.2019
24.1 |Hiergegen ?rheben wir folgende Einwendungen. . . ) . Den Hinweisen / Anregungen
Grenzabstande: Im Entwurf des B-Plans nach § 3 Abs.2 BauGB sind die Grenzabsténde und die o
Bemalf3ung sowie die Basis fur die Hohe des Gebaudes nicht ersichtlich. Der gesetzliche Mindest- X wird nicht gefolgt
abstand ist nicht eingehalten; dazu ist eine Schnittansicht der angrenzenden Geb&ude notwendig. ... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 22.6
Der Wohnblock in einen Wohngebiet ,,Ortskern” ist viel zu grof3. Das bestehende Wohngebiet wird nur
geandert um maoglichst viele Wohnungen zu erhalten.
24.2 |Stellplatze

Fur die Arztpraxen und Tagespflege sowie 2 Wohnungen im Gebaude Auf dem Platz 17 sind keine
Stellplatze eingezeichnet. Bei der GroRe der Arztpraxen von je 300gm mdssten je 10 Stellplatze
vorhanden sein, fur die Tagespflege mindestens 3 Stellplatze und fur die beiden Wohnungen nochmal 4
Stellplatze; gibt insgesamt 27 Stellplatze.

Fir die Wohnungen im Winkel werden bereits 16 Tiefgaragenstellplatze bendtigt, da alle 8 Wohnungen
Uber 60gm grof3 sind.

Den Hinweisen / Anregungen
X1 wird nicht gefolgt

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 20.5
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

Wir fordern, dass alle notwendigen Stellplatze bereits im Bebauungsplan nachgewiesen werden.
Wir bitten um schriftliche Riickmeldung zu den oben genannten Punkten.
25 | Anwohner F Schreiben vom 08.04.2019

251 | Die Festsetzung eines urbanen Gebietes ist nicht zulassig. Bei diesem Plangebiet handelt es sich um
ein Wohnnutzungsgebiet mit aufgelockerter Bebauung.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.4.

25.2 | Die geplante ErschlieBung des Gebaudes tiber den Winkel mit einer Tiefgarage verstt3t gegen das

Gebot der Ricksichtnahme. [X] Kenntnisnahme

25.3 | Es ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu befiirchten. Die Straf3e im Winkel wurde erst vor ca. 6
Jahren saniert und bewusst fur den Verkehr verengt. Ein Gehweg ist nicht vorhanden und durch die
Verengung nicht mehr moglich. X wird nicht gefolgt

Den Hinweisen / Anregungen

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.5.

25.4 | Die geplante Bebauung ist viel zu massiv fir das Grundstiick.

. y . . Den Hinweisen / Anregungen
Ebenso ist das Gartengrundstiick das schon seit Generationen besteht vollkommen zweckentfremdet.

X wird nicht gefolgt

Die Hohe und Dimensionierung der geplanten Bebauung
wurde mit Korrekturen im Rahmen des
Planungsprozesses intensiv gepriift.

Ziel des ausgewiesenen ,Urbanen Gebietes" ist eine
bauliche Verdichtung und Ausnutzung der
Siedlungsflache (Eindammung des Flachenverbrauchs).
Die Bebauung der bisherigen Gartenflache ist Folge der
angestrebten Entwicklungsplanung und Umnutzung des
Planungsraums.

Durch den Abbruch alter Bausubstanz wie das
.Marielehaus" wird ungenutzte Bauflache aktiviert.

26 |Anwohner G Schreiben vom 13.04.2019
26.1 | Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die Entwurfsfestlegung und den Offenlegungsbeschluss vom
12.12.2018, sowie der Bebauungsplananderung MARIELEHAUS.

Als Besitzer des Hauses, Im Winkel 10, Grundstiick 170, befiirchte ich fiir meine Mieter erheblich mehr | IX] wird nicht gefolgt
Larm und Verkehr. Dadurch wird mein Haus schwer vermietbar und es wird mit finanziellen EinbufRen
rechnen zu sein.

Den Hinweisen / Anregungen

Die ErschlieRung der geplanten Tiefgarage erfolgt von
der Friedhofstraf3e aus.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Marielehaus*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag

Nr.
Vor ca. 5 Jahren wurde der Winkel saniert und beruhigt, dadurch wurde die Stra3e kurvig und enger ... siehe hierzu auch Stellungnahme zu Ziffer 21.5.
gestaltet. Durch diese MalRnahme ist ein Gegenverkehr nicht mehr méglich. Jetzt soll sie mehr Verkehr
aufnehmen!

26.2 | Dieses urbane Gebiet dient nur der Wohnbebauung, was durch die Struktur der umliegenden Hauser
und des ehemaligen Marielehaus so gewachsen ist. Die Umnutzung in ein MU-Gebiet ist so nicht
rechtens und dient nur der Fa. SWR (Profitgier). X wird nicht gefolgt
Die geplanten Gebaude sind viel zu grof3, ein Geb&aude auf dem Grundstiick 160 wirde doch wohl
reichen. Durch diese Planung wird der LA&rm und Artenschutz massiv verletzt. Wie konnte der
Gemeinderat am 12.12.2018 so etwas beschlieRen; die Gutachten vom Februar 2019 lagen doch noch | 22.6.
gar nicht vor. Auch diese Aktion ist sehr fraglich und anfechtbar.

27 | Anwohner H Schreiben vom 15.04.2019
27.1 | Gegen den Bebauungsplan erheben wir folgende Einwendungen:

Die Festsetzung eines urbanen Gebietes ist nicht zulassig. Bei diesem Plangebiet handelt es sich um o
ein Wohnnutzungsgebiet mit aufgelockerter Bebauung. [X] wird nicht gefolgt

Den Hinweisen / Anregungen

... siehe auch Stellungnahme zu ziffer 21.1, 21.4 und

Den Hinweisen / Anregungen

... siehe auch Stellungnahme zu Ziffer 21.4.

27.2 | Die geplante Nutzung des Gebaudes mit einer Tiefgarage ausschlie3lich ber den Winkel verstoft
gegen das Gebot der Riicksichtnahme. Die Stral3e Im Winkel wurde vor ca. 6 Jahren saniert, park-
ahnlich gestaltet und dabei bewusst fir den Verkehr verengt. Auf Gehwege wurde dabei ausdriicklich X wird nicht gefolgt
verzichtet. Mit der Zufahrt zur Tiefgarage und der Einrichtung von Arztpraxen wird sich das Verkehrsauf-
kommen erhdhen. Hinzukommt, dass der Winkel im Winter bei Schneefall nur nachrangig gerdumt wird.

Den Hinweisen / Anregungen

Die zu erwartenden Zu- und Abfahrten der geplanten
Tiefgarage kénnen im vorhandenen Stralenraum ohne
Weiteres geflihrt werden.

Der Schutz nichtmotorisierter Verkehrsteilnehmer kann
zuséatzlich durch verkehrsrechtliche Malinahmen
unterstitzt werden.

27.3 | Die Errichtung eines dreigeschossigen Gebaudes passt in eine StralRe mit meist eingeschossigen
Héausern nicht. Hinzukommt, dass das Gartengrundstiick ,Marielegarten”, das schon seit Generationen
besteht, zweckentfremdet wird. Dadurch wiirde eine kleine griine Oase zubetoniert und verschwinden. X1 wird nicht gefolgt

Den Hinweisen / Anregungen

Die zulassige Neubebauung orientiert sich an der
vorhandenen Quartiersbebauung mit grof3en 2 — 3
geschossigen landwirtschaftlich gepragten Hausern und
steilen Satteldachern.

... siehe hierzu auch Stellungnahme zu Ziffer 25.4.
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