Hotel Tuningen

BV. WMM Immobilien GmbH

Neubau eines Hotelgeb&dudes mit 31 Zimmern und Werbeschild

Antrag auf Befreiungen von einer Festsetzung des Bebauungsplanes

Bebauungsplan ,Kalkhof — Vor der Gasse Erweiterung I, 1 Iinderung

1.

2.

Bebauungsplan 1.2:

Steliplatze und Garagen

Festsetzung: PKW-Parkfléichen sind mit wasserdurchlassigen Beltge: wie Schotter,
Rasengittersteine, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiliten Fugen oder mit
wasserdurchldssigen Steinen zu befestigen.

Beantragung der Errichtung von asphaltierten Parkfiéchen

Begrindung:

Das geplante Gebdude wird in der sog. Modulbauweise errichtet. FOr die Erstellung
des Gebdudes ist schweres Gerat, wie Autokran und LKW fUr die Anlieferung der
Module erforderlich. Nachdem die AuBenanlagen zum Zeitpunkt der Errichtung
bereits fertiggestellt sind, mUssen diese den besonders hohen Belastungen
standhalten. Aufgrund der bereits gesammelten Erfahrungswerte vorheriger Hotels
kann die nur mit einer fragféhigen Asphaltschicht gewdahrleistet werden.

Ein weiterer Aspekt fir diese Gestaltung der Parkflachen ist die Tatsache, dass der
vorgefundene Boden laut vorliegendem Bodengutachten lediglich einen
Durchl@ssigkeitsbeiwert von ki << 108 m/s aufweist. Somit kann dieser die Vorgaben
der DWA A-138 fUr eine wirksame Versicherung von anfallendem Niederschlagswasser
auf dem Gelénde nicht erfillen. Eine gezielte Sammliung und Ableitung des
Niederschlagswassers wie in den Entwdsserungsplanen dargestellt erscheint hier, frotz
Abweichung vom Bebauungsplan, sinnvoll.

Bebauungsplan 1.11.2:

Festsetzung: Im Bereich der PKW-Parkfldchen sind gruppenweise Bepflanzungen mit
einheimischen Baumen und Strduchern auszufihren. Fir jeweils 5 Parkplétze ist die
Pflanzung eines Baumes vorzusehen. Die Baupflanzungen sind den Parkpl&izen

zuzuordnen. Es sind hochwachsende einheimische Laubb@ume zu pflanzen, die zum
Zeitpunkt der Anpflanzung einen Stammumfang von 10 cm nicht unterschreiten sollen.

Beantragung der Errichtung durchgehender Parkfidchen (ohne Zuordnung zu den
Parkfiichen)

Begrindung:

Nachdem mindestens doppelt so viele Stellplatze wie notwendig auf dem GeldGnde
ersteilt werden sollen, ist dieser Punkt nicht einhaltbar. Es wird jedoch gewdhrieistet,
dass die geforderten Baume gem. Pflanzliste auf dem Gelénde gepflanzt werden.
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Bebauungsplan 2.4.3:

Festsetzung: Bei der Gestaltung der AuBBenfliichen der Gebdude sind dauerhaft
blanke Metallelemente und gléinzende Oberfidchen nicht gestattet. Auffallende
glénzende und grelle Farben sind unzuldssig. Es sind nur Werbeanlagen an der
Fassade bis zu Traufhéhe zuldssig und sind nur indirekt mit Kaltlicht zu beleuchten.

Beantragung einer Werbeanlage auf dem Dach des geplanten Gebdudes

Begrindung:

Die WMM Immobilien GmbH baut in ganz Deutschland Hotels im gleichen Sil. FOr
diesen ist die Werbeanlage auf dem Dach - meist mit den beiden
Anfangsbuchstaben der jeweiligen Ortschaft — ein markantes
Wiedererkennungsmerkmal. GemdB Bebauungsplan Punkt 1.1.2.2 ist eine FirsthGhe
von 12,00 m Uber ErdgeschossrohfuBbodenhdhe zuldssig. Nachdem bei dem
geplanten Hotel die maximale Gebdudehoéhe lediglich ca. 7,00 m betrGgt, wird eine
Befreiung fur die Anbringung der Werbeanlage auf der Traufseite des Pulidaches
beantragt.

Muster - Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Beherbergungsstétten MBeVO:
Festsetzung: § 11 Barrierefreie Beherbergungsrdume

«[...1In Beherbergungsstétten mit mehr als 60 Gastbetten muss mindestens 1 v. H. der
Gastbetten in Beherbergungsrdumen liegen, die einschlieBlich der zugehdrigen
Sanitarrdume barrierefrei und uneingeschrdnkt mit dem Rollstuhl nutzbar und fir zwei
Gastbetten geeianet sind:; I...]* (MBeVO, Fassung Dezember 2000, zuletzt gedndert
durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Mai 2014)

Beantragung einer Abweichung von §11 MBeVO:

BegrUndung:

Es ist davon auszugehen, dass ein wesentlicher Teil der zu erwartenden Nutzer des
geplanten Hotels auf Grund der Lage an der A81 im Gewerbepark von Tuningen zum
einen selbststéndig mit dem PKW anreisen wird und es sich zu anderen bei der
Zielgruppe des Hotels um Berufstétige handeln wird. Es ist daher nicht damit zu
rechnen, dass eine gleichzeitig anwesende groBere Anzahl von Nutzern mit
eingeschrénkter Mobilitét die im EG vorhandene Anzahl barrierefrei nutzbarer Zimmer
Ubersteigen wird.
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