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R emeinde ge Anmeldung zum Verfahren
ondergeplet Ta elle B
FNP X B-Plan []
Standort
Gemeinde: Orts- Tuningen
teil/Stadtbezirk:
Gewann: B 523
Planungstrager: Gemeinde Tuningen
Vorhabenstrager: Metzger Industrieberatung/
ZABO Real Estate Interna-
tional GmbH
Vorhaben
GebietsgroRe:
Nutzungszweck: é’4 hgl. H
Dichte (WE/ha) k%ar Ing FHouse
GRZIGFZ: KA
Ausgangszustand

Innenliegende Griunflache des Anschlusses der
L429 auf die B523; auf der Ostlichen Teilflache be-
steht eine Tankstelle (BP SO Tankstelle B523)

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung

Umweltprifung
Grundzuge der Planung berihrt |X|

Grundzuge der Planung nicht berthrt

[]
Regelverfahren § 2 BauGB |X|
[]

Vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB

Vorhabensbeschreibung

Angaben zu Planungsanlass, Planungszielen und Planungsvorgaben:

Im Anschluss an die bestehende Tankstelle soll ein Boarding House, in lll-geschossiger Bauweise mit ca. 60 Zimmern, entstehen als
Kurzzeit-Ubernachtungsméglichkeit fiir Reisende. Vorgesehen ist eine modulare Bauweise mit einer Konstruktion in Leichtbauweise. Die
gastronomische Versorgung soll Giber die Tankstelle erfolgen. Auf eine ansprechende Gestaltung wird besonderen Wert gelegt.

Ubergeordnete Entwicklungsziele fiir den Planungsraum

Raumliche Entwicklungsziele (insb. Ubergeordneter Planungsebenen):

Sonstige landwirtschaftliche Nutzflache

Fachgesetzliche Umweltziele (insb. rechtliche und technische Anforderungen): a)

EU-Vogelschutzgebiet Baar: Schutz der Vogelarten und ihrer Lebensrdume nach EU-Vogelschutzrichtlinie ist zu berticksichtigen
§30-Offenlandbiotope (Feldhecken an der B523) im unmittelbaren Umfeld: Verschlechterungsverbot

Beurteilungsunterlagen b) Bereit gestellt von:

Schutzgebietssteckbrief zum SPA-Gebiet Baar Nr. 8017-441 (Vogelschutzgebiet) LUBW

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (RVSB), 2003 Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg
Flachennutzungsplan 2009 GVV Villingen-Schwenningen

Datenblatt zu §30-Biotop Feldhecken Il an der B523 LUBW

Karten- und Dokumentendienst LUBW

BP SO Tankstelle an der B523 v. 5.9.2012

vorliegender Steckbrief: LP 1993 [] FNP 2009 [ ]

Hinweise auf anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Der Standort wurde aufgrund der Nahe zur Autobahn, der Flachenverfligbarkeit und

der nebenliegenden Tankstelle (bestehender Gastronomiebetrieb) ausgewahit. LI FNP:  alternativer Entwicklungsstandort
(siehe Nummer, Titel etc.)

sich wesentlich unterscheidende
Konzeptvariante liegt bereits vor

Es wurden keine anderen Standorte gepriift. 1 B-Plan:

a) vgl. Anlage Schutzgiter/Umweltziele
b) vgl. Anlage Beurteilungsunterlagen
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R Umweltprifung
Festlegen Prifrahmen Scoping
Schutzgiter Besondere Auspragung im Plangebiet Kriterium
(Vorkommen, Empfindlichkeit) (Bedeutung, Funktionsfahigkeit) c)
Kastchen leer = nicht relevant
voraussichtlich betroffen
voraussichtlich erheblich beeintréchtigt
Boden urspringlich: mittel-hoch (2,5) - Ertragsfahigkeit, Fruchtbarkeit
urspriinglich: hoch-sehr hoch (3,5) - Filter-, Pufferkapazitat
keine - seltene Bodenbildung
Ausgleichskorper Wasserkreislauf mittel
Grundwasser - GW-Dargebot

- GW-Neubildungsrate

- Schutzfunktion

kein Wasserschutzgebiet

Oberflachenwasser

nicht betroffen

- Selbstreinigungsfunktion

- Retentionsfunktion

nicht betroffen

- Uberschwemmungsgebiet

kein Oberflachengewésser betroffen

Klima/ Luft

nur kleinflachig

- Frischluftproduktion

nicht betroffen (Muldenlage)

- Kaltluftabfluss

Auf BPlan-Ebene zu prifen (Vorbelastung

- Lufthygiene (Belastungen)

Tankstelle)

Arten / Biotope

Betroffenheit Offenlandarten mdglich

- Artenschutzfunktion

Auswirkungen auf angrenzende 830-Biotope

- Biotopschutzfunktion

nicht betroffen

- Vernetzungsfunktion

Landschaftsbild

Lage im Offenland

- Eigenart Landschaftsausschnitt

- empfindliche Sichtbeziehung

lokale Stérung durch Hochbau

- landschatftliche Einbindung

Mensch

keine Einrichtungen und Wanderwege

- Regeneration (Erholung)

Vorbelastung Tankstelle u. Verkehr

- Gesundheit (Larm/Geruch/Strahlen)

- sachgerechter Umgang mit Abfallen

Kultur- / Sachguter

aktuell nicht bekannt

- Bodendenkmale

aktuell nicht bekannt

- Baudenkmale, Baukultur

keine

- Elemente der Kulturlandschaft

Wechselwirkungen

- Mensch / sonstige Schutzgiter

- Schutzgut / Schutzgut (ohne Mensch)
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- kumulative Wirkungen

OOOooono|oboob|OxogoioooOoioooooooo|oooo|oooOxm

Weitere wiinschenswerte Umweltinformationen:
Bewertung Vorbelastung fur Hotelanlage (Verkehr -> Larm, Tankstelle ->Emissionen, Larm)

Weitere Beurteilungsunterlagen (bisher nicht beriicksichtigte/bekannte Fachinformationen bzw. neu beauftragte Untersuchungen):

Abschichtungsmaglichkeit (Behandlung schutzgutbezogener Auswirkungen auf einer vorgelagerten/nachgeordneten Verfahrensebene):
auf B-Plan-Ebene: Artenschutz, ggf. CEF- und AusgleichsmaBnahmen, Immisionssituation

c) vgl. Anlage Schutzguter — Kriterien zur Einschatzung
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PLAN-UP

Umweltprifung
Scoping-Protokoll/Beteiligung

Erkenntnisse aus der Beteiligung der Behdrden nach § 4 (1) BauGB:

Aufforderung zur AuRerung und Stellungnahme mit Schreiben vom: d)
durchgefiihrter Scoping-Termin |:| nein |:| ja ( ):
Fachbehotrden

Fachamter

Umweltverbande

Erkenntnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit & 3 (1) BauGB (Zeitraum ...........c.......... ):

d) siehe Anlage Anschreiben zur Beteiligung



