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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 (1) Nr.1 BauGB)

211 Gewerbegebiet
GE - § 8 BauNVO

Zuldssig sind:

* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentli-
che Betriebe

= Anlagen fiir sportliche Zwecke
= Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

=  Tankstellen

Nicht zuldssig sind:

Einschridnkungen der allgemeinen Zulédssigkeit
gemal § 1 (5) BauNVO

= Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln (gemafl § 1 (9) BauNVO). Als zentrenrelevante Sorti-
mente gelten :

[e]

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Papier- und Schreibwaren. Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Brief-
marken

Drogeriewaren(incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie
Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
Beleuchtungskérper

Elektrogerate

Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Hand-
arbeiten, Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, sonstige Textilien

Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren,
Maodewaren incl. Hiite und Schirme, Orthopadie

Spielwaren, Bastelartikel

Sportartikel (incl. Bekleidung)

Nahmaschinen und Zubehdér

Hausrat, Glas/ Porzellan/ Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Ge-
schenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

Teppiche

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogeréte, Videogerite, Silberwaren

Musikalienhandel, Tontrager

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

Elektrowaren/ Unterhaltungselekironik (weiftes und braunes Sorti-
ment Heimcomputer (Soft- und Hardware)

Waffen und Jagdbedarf

o O

O 0 0O0O0

o O

O 0 0 O

OO0 00O O0O0

o



Nicht zuldssig sind:

Einschrankungen der ausnahmsweisen Zulidssigkeit
gemiR § 1 (6) Nr.1 BauNVO

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

= Vergnigungsstatten

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in seiner Baumasse untergeordnet
sind.

21.2 Industriegebiet
Gl - § 9 BauNVO

Zuldssig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentli-
che Betriebe

= Tankstellen

= Anlagen fir sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
Einschrinkungen der allgemeinen Zuldssigkeit
gemalR § 1 (5) BauNVO

= Einzelhandelsbetriebe, die mit zentrenrelevanten Sortimenten
handeln (gemaR § 1 (9) BauNVO). Als zentrenrelevante Sorti-
mente gelten: siehe Punkt 2.1.1

= Anlagen und Einrichtungen zur Verwertung, Behandlung und Be-
seitigung von Abféllen und/oder verwertbaren Stoffen i.S. der Nr.
8 Spalte 2 der 4. BImSchV.

= Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen und/oder
sonstigen metallischen Stoffen und Gegensténden durch thermi-
sche Verfahren i.S. der Nr. 10.20 Spalte 2 der 4. BImSchV.

= Vergniigungsstatten

Nicht zuldssig sind:
Einschrénkungen der ausnahmsweisen Zuldssigkeit
gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auller-
halb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht anderen
Festsetzungen des Bebauungsplans, den 6rtlichen Bauvorschriften so-
wie bundes- oder landesrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grundflachenzahlen (GRZ) sind im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22(4) BauNVO)

Festgesetzt ist:
>>abweichende Bauweise (a)<< im Sinne der >>offene Bauweise (0)<<,

wobei jedoch Gebdudeldngen iber 50 m zuldssig sind, gem. Eintrag im
Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Hohenbeschriankung fiir Hauptgebaude

Die Geb&udehdhen dirfen die im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzten maximalen Obergrenzen (auf Meereshéhe NN bezogen)
nicht Gberschreiten.

Die maximal festgesetzten Gebdudehdhen dirfen fir Silos, technisch be-
dingte Anlagen und Einrichtungen punktuell um 3,0 m Gberschritten wer-
den.

Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die
im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr als 0,80
m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante, freizuhalten.



2.6.2

2.6.3

2.7

2.8

Schutzbereich 110-KV-Freiteitung

Die hierfur im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-
chen dienen der Errichtung, der Einlegung, und des Betreibens und Un-
terhaltens, sowie bei Bedarf der Erneuerung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen. Das Leitungsrecht fur eine 110- KV- Freileitung zu Gunsten
der Netze BW.

Der im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzte Schutzbereich
darf nur nach ausdriicklicher Genehmigung der Netze BW unterbaut wer-
den. Dies gilt insbesondere auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Ein-
friedungen sowie Geldndeveranderungen jeglicher Art.

Leitungsrecht

Die hierfir im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fl&-
chen dienen der Errichtung, der Einlegung, und des Betreibens und Un-
terhaltens, sowie bei Bedarf der Erneuerung von Ver- und Entsorgungs-
leitungen. Das Leitungsrecht fir eine 20- KV-Erdleitung zu Gunsten der
Netze BW.

Der im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzte Schutzbereich
darf nur nach ausdriicklicher Genehmigung der Netze BW Uberbaut wer-
den. Dies gilt insbesondere auch fiir Nebenanlagen, Garagen und Ein-
friedungen sowie Gelandeveranderungen jeglicher Art.

Herstellen der Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Strafenkdrper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern zu dulden. Zur Herstellung des StralRenkdérpers
sind, in den an &éffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken,
unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabatten-
steinen) entlang den Grundstiicken, mit einer Breite von ca. 0,3 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m, zu dulden.

Kabelkisten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an 6ffentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.



2.9

291

2.9.2

293

2.10

2.10.1

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Beleuchtung

Aufienleuchten sind mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. LED
oder Natriumdampf-Niederdrucklampen) auszustatten.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fiir die gértnerische Gestal-
tung der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstiicken aufzubringen.

Uberdachung fiir Flachen mit moéglichen
Gefahrdungspotentialen

Bereiche, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
zum Regenwasserkanal abgeleitet werden. Ableitungen aus Flachen, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den
Schmutzwasserkanal anzuschlief3en.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaBnahme A1 - oéffentlich
Naturnahe Gestaltung der Retentionsanlagen

Die Retentionsanlagen und deren Randbereiche sind gemaR den Vorga-
ben des MalRnahmenplanes aus dem Umweltbericht naturnah zu gestal-
ten, hierzu gehéren:

¢ die Ansaat von Nasswiesenmischungen oder Einbringen von Schilf
und Réhricht in den Becken;

e die Ansaat standortgerechter krautreicher Wiesenmischungen im
Bdschungsbereich und in den Randflachen;

e die Entwicklung von krautreichen Sdumen und gewasserbegleiten-
den Hochstaudenfluren;

-8 -



2.10.2

2.11

21141

edie Pflanzung Feldgehdlzen.

Der Uberlauf der Retentionsanlagen in das siidéstlich angrenzende nach
§ 30 BNatSchG besonders geschiitzte Feuchtgebiet am Hasenlochgra-
ben einzuleiten.

MaRnahme A2 - offentlich
Waldrandgestaltung mit Feuchtbiotopen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit A2 gekennzeich-
neten Flachen sind als Waldrandfldchen geméaf den Vorgaben des Maf3-
nahmenplanes aus dem Umweltbericht naturnah zu gestalten und dau-
erhaft zu erhalten. Ziel ist ein strukturreiches Mosaik aus folgenden Bio-
topelementen:

¢ Erhaltung und Entwicklung des nach § 30 BNatSchG besonders ge-
schiitzten Feuchtgebietes am Hasenlochgraben;

e Anlage von weiteren Timpeln und temporéren Stillgewéssern, die
von Oberflachenwasser und vom angrenzenden Hasenlochgraben
(im Hochwasserfall) gespeist werden;

e Entwicklung von S&umen, Schilf- und Réhrichtbestdnden und ge-
wasserbegleitenden Hochstaudenfluren;

e Pflanzung und Entwicklung von gestuften Waldrandern als Sukzes-
sionswalder aus Laubbdumen und als gewésserbegleitender Au-
waldstreifen entlang dem Hasenlochgraben bzw. im Umfeld der Still-
gewasser.

Auf die rechtzeitige Entnahme grofer Einzelbdume zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Gewerbeflachen ist zu ach-
ten.

Griinflichen und Baume
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 - privat
Baumpflanzungen

Im Bereich der ErschlieBungsstral’en sind auf den privaten Grundstiicks-
flachen hochstdmmige Laubb&ume zur inneren Durchgriinung und zur
Strallenraumgestaltung anzupflanzen. Die Standorte kénnen an die An-
forderungen von Grundstiickszufahren angepasst werden. Die Anzahl
der Baume ist nachzuweisen.



2.11.2

2.11.3

2.11.4

2.11.5

Pflanzfestsetzung PFF 2 - éffentlich
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Die mit PFF 2 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang der Gewer-
beflaichen zum Strallenraum. Die Flachen sind als Wiesenflachen anzu-
legen. Uberfahrten und Elemente der Ver- und Entsorgung sind in diesen
Flachen zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 3 - 6ffentlich
Larm- und Sichtschutz

Auf den mit PFF 3 gekennzeichneten Flachen ist ein Larm- und Sicht-
schutzwall anzulegen. Dieser ist durchgehend mit Bdumen und Strau-
chern gemal Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

Pflanzfestsetzung PFF 4 - 6ffentlich (MaBnahme A1)
Retention

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFF 4 gekenn-
zeichneten Flachen einschliellich der erforderlichen Retentionsanlagen
fur Oberflachenwasser sind gemaR den Vorgaben des MaBnahmenplans
naturnah zu gestalten.

Die Retentionsflachen und deren Randbereiche sind naturnah zu gestal-
ten durch:

e Die Ansaat von Nasswiesenmischungen oder Einbringen von
Schilf und Réhricht in den Becken

¢ Die Ansaat standortgerechter krautreicher Wiesenmischungen im
Bdschungsbereich und in den Randflachen

¢ Die Entwicklung von krautreichen Sdumen und gewasserbeglei-
tenden Hochstaudenfiuren

¢ Die Pflanzung von Feldgehdlzen

Der Uberlauf der Retentionsanlagen im Siiden ist in das siidéstlich an-
grenzende nach § 30 BNatschG besonders geschiitzte Feuchtgebiet am
Hasenlochgraben einzuleiten.

Pflanzfestsetzung PFF 5 - 6ffentlich (MaBnahme A2)
Flache fir Wald - Waldrandgestaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFF 5 gekenn-
zeichneten Flachen sind gemal den Vorgaben von Ziffer 2.10.2 als ge-
stufter Waldrand mit zusétzlichen Biotopelementen naturnah zu gestal-
ten.

-10 -



2.11.6

2117

2.12

2.13

Entwicklung von naturnah gestalteten Waldrandflachen mit einem struk-
turreichen Mosaik aus folgenden Biotopelementen:

e Erhaltung und Entwicklung des nach § 30 BNatschG besonders
geschitzten Feuchtgebiets am Hasenlochgraben

¢ Anlage von weiteren Timpeln und temporéren Stilgewassern, die
von Oberflachenwasser und vom angrenzenden Hasenlochgra-
ben gespeist werden.

e Entwicklung von Sdumen, Schilf- und Réhrichtbestanden und ge-
wasserbegleitenden Hochstaudenfluren

e Pflanzung und Entwicklung von gestuften Waldrandern aus Suk-
zessionswalder aus Laubbdumen und als gewéasserbegleitender
Auwaldstreifen entlang dem Hasenlochgraben bzw. im Umfeld der
Stillgewasser.

Pflanzbindung PFB 1 - privat
Generelle Pflanzbindung

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 2.000 m? Grundstiicksfla-
che ein grolkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Beim Ausfall von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Die im Plan dargestellten punktuellen Pflanzbindungen fiir Baume — PFF
1 — kénnen auf die generelle Pflanzbindung fiir Baume angerechnet wer-
den.

Pflanzfestsetzungen PFB 2 - privat
Begriinung von Stellpldtzen

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begriinung ist

pro funf Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Erforderliche Gehdélzrodungen sind zum Schutz von Végeln im Winter-
halbjahr (auBerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Unterkellerung von baulichen Anlagen
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist grundsatzlich mit driickendem Wasser zu rechnen. Un-
terkellerte Bereiche sind gemaf DIN 18195 T6 gegen driickendes Was-
ser abzudichten, bzw. aus wasserdichtem Beton (,Weisse Wanne®) her-
zustellen.

w11 =



214

3.1

Gewisserrandstreifen

Zum offenen Gewasser ,Hasenlochgraben” ist ein 10 m breiter Gewas-
serrandstreifen ein zuhalten (siehe zeichnerischer Teil). Innerhalb dieses
Gewasserrandstreifens sind keinerlei topographischen Verédnderungen
zulassig. Bauliche Anlagen, Einfriedungen oder Bepflanzungen sind
ebenfalls nicht zuldssig.

MaBnahmen zur Renaturierung und hydraulischen Verbesserung des

,=Hasenlochgrabens® sind nach Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt (Landratsamt Tuttlingen) zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Im Planungsgebiet ist mit archdologischen Funden und Befunden zu
rechnen. Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) ist mindestens 8 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fiir das Abschieben
des Oberbodens) fernmindlich und schriftlich zu unterrichten, um Kon-
trollbegehungen durchfiihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage tre-
ten, behélt sich die Archaologische Denkmalpflege eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit flr
eine ordnungsgemafe Dokumentation und Bergung eingeraumt werden.
Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemaf § 20 des Denkmal-

schutzgesetzes unverziiglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Refe-
rat 84 zu melden.

2



4.

4.1

HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

Laiarmschutz

Die Strallenraumlasttrager der K 5910, und der L 432 und ist nicht zu
Larmschutzmalnahmen fiir das Plangebiet verpflichtet.

PFLANZENLISTE
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypi-
schen Gehdlzen, sie besitzt aber nicht den Charakter der Ausschlief3-
lichkeit. Die Verwendung von immergriinen Gehdlzen und Koniferen ist
jedoch ausdriicklich nicht erwiinscht.

1.1. Baumpflanzungen — PFF 1, PFB 1 und PFB 2
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

1.2. Larm- und Sichtschutzpflanzungen sowie Feldgehdlz bei Retention ~ PFF
3 und PFF 4

Gemalt den Vorgaben des Naturschutzgesetzes ist fiir die ge-
plante Pflanzmalnahme in der freien Landschaft nur autochtho-
nes und gebietstypisches Pflanzenmaterial zu verwenden. Die
Herkunft des Pflanzmaterials ist bei der Vergabe der Leistungen
entsprechend nachzuweisen. Der maximale Pflanzabstand von
1,5 x 1,5m darf zur Ausbildung von dichten Heckenstrukturen nicht
tiberschritten werden.

Béaume - Qualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feldahom

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Tilia platyphyllos Sommerlinde

Stréucher - Qualitét: Hochstamm, Stréucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe

60 -100
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffl. Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata zweigriff. Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Prunus spinose Schlehe
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

1.3. Flache fiir Wald — Waldrandgestaltung — PFF 5
B&dume - Qualitét: nach den Vorgaben des Revierforstes

Acer campestre Feldahom
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Stréaucher — nach den Viorgaben des Revierforstes

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffl. Weildom
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus laevigata zweigriff. Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdomn
Prunus spinosa Schlehe
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Sambucus racemosa Traubenholunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball

fur die Auwaldflachen, Gebiische feuchter Standorte sind insbesondere fol-
gende Arten zu verwenden, Qualitat: nach den VVorgaben des Revierforstes

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle

Corylus avellana Haselnuf3

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Salix viminalis Korbweide
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