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Anlage 2
zur Begriindung

-Allgemeines

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde ein Bedarf
von ca. 35,7 ha an gewerblichen Flachen far die Mitgliedsgemeinden Durch-
hausen und Trossingen, bis ins Zieljahr 2032, errechnet. Beide Gemeinden
méchten die interkommunale Zusammenarbeit gerne fortsetzen und haben
sich dazu entschlossen, einen Suchlauf fur ein weiteres Interkommunales
Gewerbegebiet zu starten. Ziel soll hier sein, dass auf den Gemarkungen von
Trossingen (inkl. Schura) und / oder Durchhausen eine Flache gefunden wer-
den kann, die den gewerblichen Bedarf bis zum Jahre 2032 abdecken soll.

Grundlagen

Im Rahmen des FNP-Verfahrens sollen die Freirdume um Trossingen, Schura
und Durchhausen auf ihre Tauglichkeit hinsichtlich gewerblicher Entwicklung
hin untersucht werden. Anhand von Steckbriefen werden hier einzelne Punkte
beschrieben und bewertet.

Wesentlich ist u.a. auch die Tatsache, dass Trossingen und Durchhausen zu-
sammen 14 Haupterwerbslandwirte hat, deren Existenzgrundlage nicht entzo-
gen werden darf.

Besonders in Trossingen musste die Landwirtschaft in der VVergangenheit er-
hebliche Fldchenverluste hinnehmen. Hauptursache war die enorme stidte-
bauliche Entwicklung bei einer vergleichsweise kleinen Gemarkungsfléche.
VVom Flachenverlust betroffen, sieht sich die Landwirtschaft einem wirtschaft-
lich notwendigen Anpassungsprozess ausgesetzt, welcher von den Betrieben
umfangreichere Bewirtschaftungsflichen und gréRere Wirtschaftseinheiten
abverlangt. Nur so ist eine rentable Betriebsfilhrung méglich. Fiir die Kommu-
nalpolitik ist die Sicherung der Vollerwerbsbetriebe elementar wichtig. Folge
der Verénderung in der Landwirtschaft ist ein permanent zunehmender ,Land-
hunger* seitens landwirtschaftlicher Betriebe. In beiden Gemeinden besteht
eine sehr hohe und anhaltende Nachfrage nach landwirtschaftlichen Pacht-
und Kaufflaichen. Aus diesem Grunde werden nicht nur landwirtschaftliche
Flachen der Alternativpriifung unterzogen, sondern auch forstwirtschaftliche
Flachen.

Folgende Flachen wurden einer Alternativpriifung unterzogen und bewertet:

a) Flache [: Nordlich Trossingen

b) Flache Il Ostlich Trossingen — beidseitig L 433

¢) Flache Il Sudostlich Trossingen — beidseitig K 5910

d) Fléache IV: Westlich Trossingen — Hirschweiden Erweiterung
e) Fléche V: Ostlich Schura — beidseitig K 5914

f) Flache VI: Westlich Schura

g) Flache VII: Nérdlich Durchhausen

h) Flache VIII: Sudlich Durchhausen

i) Flache IX: Westlich Durchhausen

Anhand von Steckbriefen werden die einzelnen Flachen nach folgenden Krite-
rien untersucht und bewertet:



a)

b)

c)

d)

e)

a)

h)

Topographie:

Verkehr:

Immissionen:

Okologie:

Landschaftsbild:

Landwirtschaft:

Forstwirtschaft:

Regionalplan:

Sonstiges:

Im gewerblichen Bereich ist die Topographie der Entwick-
lungsfléchen eine entscheidende GréRe. Hier sind starke-
re (> 4%) Gelandeneigungen absolute Ausschlussgriinde.

Gewerbegebiete sollen vorwiegend in Bereichen entwi-
ckelt werden, deren Anbindung Uber klassifizierte Strae
erfolgen kann. Idealerweise ist das Durchfahren von Ort-
schaften zu vermeiden.

Gewerbefldche erzeugen tUberwiegend Larmimmissionen,
die fiir Wohn- und Mischbaufldchen in der Regel schéd-
lich sind. Somit sind Abstande zu diesen Flachen einzu-
halten. Um die Wohnqualitét nicht sehr nachteilig zu be-
einflussen sind hier mind. 150 m Abstand zu Wohnbau-
flaichen einzuhalten. GleichermaRen verhalt sich dies
auch bei bsp. Staub- und Geruchsimmissionen.

Okologisch hochwertige Flachen sind nach Méglichkeit zu
schonen. Dies trifft vor allem auch dann zu, wenn Biotope
nach § 32 BNatSchG und européische Schutzgebiete
bzw. Landschaftsschutzgebiete betroffen sein sollten. Na-
turschutzgebiete sind Tabuzonen. Auch Wasserschutz-
gebiete sind in diesem Punkt zu untersuchen

Gewerbegebiete sollten so in die Umgebung eingepasst
werden kdnnen, dass die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild nach Méglichkeit sehr klein gehalten werden
kénnen. Exponierte Lagen sind nach Méglichkeit zu ver-
meiden. Vorbelastete Flachen sind nach Méglichkeit zu
erweitern.

Hinsichtlich der Landwirtschaft ist von wichtiger Bedeu-
tung wie stark Haupterwerbsbetriebe von stéadtebaulichen
Planungen betroffen sind. Existenzen durfen durch den
Flachenverbrauch nicht gefdhrdet werden. Die Wertigkeit
landwirtschaftlicher Flachen ist zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Forstwirtschaft ist von wichtiger Bedeu-
tung wie stark Haupterwerbsbetriebe von stadtebaulichen
Planungen betroffen sind. Existenzen diirfen durch den
Flachenverbrauch nicht gefdhrdet werden. Waldfiichen
sind immer durch eine Waldumwandlung auszugleichen.
Die Wertigkeiten von Forstflichen sind zu beriicksichti-
gen.

Die Vorgaben des Regionalplans sind bei der Standort-
findung zu berticksichtigen.

Sonstige Belange und Schutzgebiete sind im Suchlauf zu
berlicksichtigen und zu bewerten
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Steckbriefe

Fliche I: Nérdlich Trossingen

Untersuchungsrahmen: ca. 230 ha

Flachennutzung:

Gemarkung: Trossingen

ca. 90 % LW-Flache
ca. 10 % FW-Flache

Luftbildausschnitt Flache |

Belange

Beschreibung

Topographle

Relativ ebene Topographie im sdlichen Teil; gut geeignet fir GE
Eben Topographie im nérdlichen Teil, gut geeignet fiir GE

Zwischen nérdlichem und sdlichem Teil ist ein Geldndeeinschnitt; kein GE
méglich

Verkehr

Anbindung nur an K 5811 méglich, schwierige Situation; Verkehr misste kom-
plett durch Trossingen geleitet werden.

Alternative: Neubau eines Anschlusses an L 433 ,In Steppach’; technisch
grenzwertig und enorm aufwéndig sowie kostenintensiv. (Ortsumfahrung Tros-
singen)

Immissionen

Im Norden von Trossingen liegt der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung der
Stadt. Die Wohnbaugebiete ,Albblick" sowie ,Solweg III" sind hier neu er-
schlossen worden. Hierzu sind Abstdnde von mindestens 200 m einzuhalten.
Damit reduziert sich die Flache im Siden stark.

Okologie

Zahlreiche kleine §32-Biotope zwischen Eschbach und Wohngebiet Albblick

Gebiet ist mit FlieBgewsssern ,Eschbach® und ,Hagenbach* durchzogen

Landschaftsbild

Einschrénkungen fir das Landschaftsbild waren gegeben;
Albblick

Vorbelastungen durch GebZude Bau-Union sowie 110-KV-Leitung

+/-

Landwirtschaft

3 landwirtschaftliche Betriebe im Gebiet und 1 Betrieb am Rande. Die umlie-
genden Flachen sichern die Existenz dieser Betriebe. Eine Aktivierung der
Flache wilrde das wirlschaftliche ,Aus" der Betriebe bedeuten.

Forstwirtschaft

In den nérdiichen Bereichen wiren Nadel- und Mischwélder betroffen; teilwei-
se Waldinseln.

Keine massiven Eingriffe in die forstlichen Strukturen
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Regionalplan Vorrangflur fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft — 100 %

Sonstiges Durch das Gebiet verl4uft eine 110-KV-Freileitung. Diese ist etwa mittig im
Gebiet.

Stark frequentiertes Naherholungsgebiet

Fazit Die Stadt Trossingen hat den Schwerpunkt der Wohnbauentwickiung in die-
sem Bereich vorgesehen. Nutzungskonflikte waren unvermeidlich. Gleicher-
mafRen sind 4 landwirtschaftliche Betriebe mittel- und unmittelbar von der Fl&-
che abhéangig. Das Gebiet kann somit nicht fir eine groBfiachige GE-Nutzung
von ca. 30 ha dienen

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick von Solweg lll ins westl. Gebiet Bild 2: Blick von Solweg il ins Zentrum Gebiet

Bild 5: Blick Richtung Norden Bild 6: Blick Mitte Gebiet - Gelandeeinschnitt

3.2

Fliche II: Ostlich Trossingen — beidseitig L 433

Untersuchungsrahmen: ca. 350 ha

Gemarkung: Trossingen

Flachennutzung: ca. 70 % LW-Flache
ca. 30 % FW-Fliche

Lufibildausschnitt Flache 11

Beschreibung

Topographie

Die Topographie ist im nérdlichen Teil bewegt und fallt zur L 433 stark ab; GE
nur in Teilbereichen méglich

Die Topographie im sdlichen Bereich ist sehr stark bewegt. Fur GE eher
ungeeignet.

Verkehr

Anschluss K 5911 ware mdglich. Anschluss an L 433 topographisch nur
schwer moglich. Der Verkehr von der BAB 81 misste komplett durch Trossin-
gen gehen.

Weitere Anschlussméglichkeiten sind nicht gegeben

Das Gebiet grenzt im Westen an Wohnbebauung an. Hier miissen Immissi-
onsabstande eingehalten werden. Allerdings Puffer durch die Grlinzonen.

Okologie

Zahireiche §32-Biatope die i.d:R zusammenhangend linienférmig dber groie
Strecken fuhren. Hochwertiger Bereich

Im westlichen Bereich besteht ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Gebiet ist mit FlieBgewassern ,Lehenbach* und Faultalbach* durchzogen

Landschaftsbiid

Die nérdlichen Teile wirden sich in das Landschaftsbild einpassen, allerdings
hier ach Vorbelastungen durch massive Wohnbebauung.

Im siidliche Teil ware es eine exponierte Lage mit schwierigen Mbglichkeiten
der Integration von Gerbegeb&uden

+/-

Landwirtschaft

1 landwirtschafllicher Betrieb mitten im Gebiet an L 433. Die umliegenden
Fldchen sichem die Existenz dieses Betriebs, Eine Aktivierung der Fliche
wiirde das wirtschaftliche ,Aus* des Betriebs bedeuten.

Forstwirtschaft

Farstwirtschaftliche Flachen betroffen, allerdings meist hangige Bereiche, die
ohnehin fir GE nicht genutzt werden kénnten. Waldabstédnde waren zu beach-
ten.

Forstwirtschaftliche Belange untergeordnet betroffen
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Regionalplan

Schutzwald (nérdl. Bereich) — 10 %

Vorrangflur Landwirtschaft und Bodenerhaltung (nordl. Bereich) — 5 %
Landschaftsschutzgebiet (mittlerer + nérdl. Bereich) — 30 %

Sonstige Waldfidiche - 50 %

Vorrangflur Landwirtschaft und Bodenerhaltung (sadl. Bereich) —5 %

Bubstigas 110 = KV - Leitungen verlaufen durch das Gebiet
Naherholungsfunktion des Gebiets
Das Plangebiet kann als naturschutzrechtlich sehr hochwertig angesehen
Fazit werden. GleichermaRen ist die Topographie so schwierig, dass nur in kleinen

Teilbereichen GE mdglich ware. Der Anschluss an klassifizierte Strafen ist
mdglich, dazu muss aber Trossingen komplett durchfahren werden. Ein land-
wirtschaftlicher Betrieb wére in seiner Existenz bedroht. Insgesamt eignet sich
das Gebiet nicht zur Entwicklung eines groBflachigen GE

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick von K 5011 in stdliche Richtung

Bild 2: Blick von K 5011 in westliche Richtung

Bild 3; Blick von Wohngebiet ins Plangebiet

Bild 4: 110-KV-Freileitung

3.3

Fliche lll: Siiddstlich Trossingen — beidseitig K 5910

Untersuchungsrahmen: ca. 300 ha

Flachennutzung:

Gemarkung: Trossingen

(Schura)

ca. 50 % LW-Flache
ca. 50 % FW-Flache

Lufibildausschnitt Flache 11l

Beschreibung

Topographie

Relativ ebene Tapographie westlich der K 5910; gut fir GE geeignet

Stark steigende Topographie dstlich der K 5910; for GE nicht geeignet

Verkehr

Anschluss an K 5910 méglich; Verkehr von BAB 81 tiber K 5910; kein Durch-
gang durch Ortschaften notwendig, Gute Anbindungsméglichkeiten,

++

Immissionen

Im Nordwesten und Westen grenzt die Ortslage von Schura na, so dass hier
Immissionsabstinde von mind. 200 m eingehalten werden miissen. Somit
reduzieren sich die Flichen dort.

Okologie

FFH-Gebiet in den westlichen Teilen des Gebiet (bei Gaugersee)

Grofte Zahl an §32-Biotop und Waldbiotope, v.a. westlich K 5910
Landschafisschutzgebiet in nérdlichem Bereich

Etliche FlieRgewasser u.a. ,Faultalbach* und ,Lehengraben®

Landschaftsbild

Das Landschafisbild wiirde im westlichen Teil zwar beeintrichtigt, kénnte aber
durch KompensationsmaRnahmen vertr&glich gestaltet werden.

Im westlichen Teil schwierige Situation. Exponierte Lage

+/-

Landwirtschaft

1 landwirtschaftlicher Betrieb im stdlichen Bereich. Die umliegenden Flichen
sichern die Existenz dieses Betriebs. Eine Aktivierung der Fliche wilrde das
wirlschaftliche ,Aus” des Betriebs bedeuten.

Forstwirtschaft

Im westlichen Teil wéren keine frostwirtschaftlichen Belange betroffen.

Im éstlichen Teil sind groBe zusammenhsngende Waldflichen betroffen, wel-
che komplett entfallen wirden. Hier wére eine aufwéndige Waldumwandlung
erforderlich.




Landschaftsschutzgebiet (ndrdl. Bereich) — 15 %

Vorrangflur Landwirischaft und Bodenerhaltung (westl. Bereich) — 10 %
Schutzwald (8stl. Bereich) - 10 %

Sonstige Waldfldche (zentraler Bereich) - 65 %

Sonstiges

Naherholungsfunktion des Gebiets

Friedhof

Fazit

Der dstliche Tell des Gebiels scheidet aus topographischen Griinden aus. Im
westlichen Teil des Gebiets sind 3 landwirtschaftliche Betriebe mittel- und
unmitteloar von der Flache abhingig. Der Weafall der Fldchen wiirde fiir alle 3
eine Existenzgefahrdung darstellen. Das Gebiet kann somit nicht fir eine grofi-
flachige GE-Nutzung von ca. 30 ha dienen

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick von K 5914 in nérdliche Richtung

Bild 3; Blick von K 5914 in Richtung Wald

Bild 4: Blick ins Gebiet

34

Flache IV: Westlich Trossingen — Hirschweiden - Erweiterung

Untersuchungsrahmen: ca. 60 ha

Fléchennutzung:

ca. 50 % LW-Flache
ca. 50 % FW-Flache

Gemarkung: Trossingen
Luftbildausschnitt Flache IV
Belange Beschreibung
++
Topographie Sehr ebene Topographie, sehr gut fir GE geeignet
< ) z . . ++
Verkehr Anschluss an ,Industriestralle” im Gebiet Hirschweiden moglich; keine Durch-
querung von Ortschaften notwendig.
. +
mmisslanen | pie Fliche grenzt im Norden an das bestehende GE ,Hirschweiden®, somit
ergeben sich hier keine Immissionsprobleme. Im Stiden grenzt die Fliche an
bestehende Wohnbebauung. Hier ist ein Abstand von mind. 200 m einzuhal-
ten. Keine gravierende Auswirkung auf das Gebiet
" +
Okologie Keine Biotope betroffen
. ; . ; y - ++
Landschaftsbild | Die Fliche liegt zwischen dem GE Hirschweiden und der BAB 81, somit sind
hier groRe Vorbelastungen vorhanden. GroRe negative Auswirkungen sind
nicht vorhanden
Landwirtschatt | 1landwirschafilicher Betrieb im sidlichen Bereich. Die umliegenden Flichen -
sichern die Existenz dieses Betriebs, Eine Aktivierung der Flache wirde das
wirtschaftliche ,Aus" des Betriebs bedeuten.
; 4 @ ++
Forstwirtschaft | Keine forstwirtschafilichen Flichen betroffen
Reaglonalplan Vorrangflur fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft — 100 % "

=]l




Sonstiges

Fazit

Das Gebiet Hirschweiden — Erweiterung ist ideal fir eine Erweiterung des GE
geeignet, auch grofiflachig wére dies am Standort maglich.

Der landwirtschaftliche Betrieb liegt mitten im Plangebiet. Samtliche Flachen
im Gebiet werden durch diesen bewirtschaftet. Der Betrieb hat unlangst groBe
Summen investiert. Eine mittelfristige Umorientierung ist nicht gegeben. Der
Betrieb kdnnte bei Umsetzung des GE nicht weiter existieren. Somit scheidet
das Gebiet Hirschweiden kurz- bis mittelfristig fur ein GE aus.

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Landw. Betrieb im Gebiet

Bild 2: Blick ins Gebiet

Bild 3: Blick ins Gebiet
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3.5

Flache V: Ostlich Schura - beidseitig K 5914

Untersuchungsrahmen: ca. 160 ha

Flachennutzung:

ca. 95 % LW-Flache
ca. 5 % FW-Flache

Gemarkung: Trossingen
(Schura)
Lufibildausschnitt Flache V
Belange Beschreibung
+
Topographie Relativ ebene Topographie im nérdlichen Teil; gut flr GE geeignet
Mittel bewegte Topographie im stdlichen Teil , noch machbar fir GE
" o 2 L.t L]
Verkehr Gute Anschlussmoglichkeit an K 5910; keine Durchquerung von Orischaften
notwendig.
+
tonisslonen |\ N aidwesti R Wi grenzt die Fliche an die Ortslage von Schura an,
sa dass hier Immissionsabsténde von mind. 200 m eingehalten werden mis-
sen. Somit reduzieren sich die Flachen wesentlich.im westiichen Teil.
Im stdlichen Bereich sind ausreichend Absténde vorhanden (stdlich K5910)
Bkologie §32-Biotope entlang Schénbach, zusammenhé&ngend "
Gebiet ist mit FlieRgewsssern ,Lehenbach®, ,Faultalbach®, ,Schinbach und
«Neuenbach" durchzogen
: < : . ) +/-
Landschaftsbild | Der nérdliche Teil ware hinsichtlich des Landschaftsbildes schwerer betroffen
als der sidlich Teil. Durch KompensationsmaGnahmen kénnte hier allerdings
eine vertragliche Situation geschaffen werden
Landwirtschaft | 2 landwirtschaflliche Betriebe im Gebiet und 1 Betrieb am Rande. Die umlie- -
genden Flachen sichern die Existenz dieser Betriebe. Eine Aktivierung der
Flache wirde das wirtschaftliche ,Aus® der Betriebe bedeuten.
5 ) ++
Forstwirtschaft | Keine forstwirtschaftlichen Flichen betroffen
Regionalptan | Verrangfiur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (nbrdl. K5914) - 40 % -

Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft (stdl. K5914) — 60 %
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= 3.6 Fldche VI: Westlich Schura

Sonstiges Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung von Schura

Die Stadt Trossingen hat den Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung in die- Untersuchungsrahmen: ca. 150 ha

Fazit sem Bereich im Ortsteil Schura vorgesehen. Nutzungskonfiikte wéren unver-
meidlich. GleichermaBen sind 3 landwirtschaftliche Betriebe mittel- und unmit-
telbar von der Fléche abhangig. Das Gebiet kann somit nicht fir eine groftfia-
chige GE-Nutzung von ca. 30 ha dienen

Flachennutzung: ca. 95 % LW-Flache
ca. 5% FW-Flache

Gemarkung: Trossingen
(Schura)
Bilder aus dem Gebiet
Lufibildausschnitt Flache VI
Belange Beschreibung
Topographle "

Topographie bewegt, nur bedingt fiir GE geeignet

Modellierungsmalnahmen relativ aufwandig;

2 i . Tei i 1 adl. Teil Gebiet: : .
Bild 1: Blick in nordl. Teil des Gebiets Bild 2: Blick in sadl. Teil des Gebiets Verkehr Anschluss an K 5702 méglich, Durchquerung von Schura notwendig.

g lnfssdonen | o oten grenzt die Ortslage von Schura an, Wohnbaufldchen sind hier betrof-

fen, so dass Immissionsabstande von mind. 200 m eingehalten werden miis-
sen. Somit reduzieren sich die Flachen im Osten

Okologie Keine Biotope betroffen, nur im Ubergang zur Wohnbebauung vorhanden
Sudlicher Bereich ist ,Niedermoor”, groBe Schutzwirdigkeit

Teilweise Lage im Randbereich Vagelschutzgebiet (Natura 2000); siidlicher
Teil

Bild 3: Blick in stdwestl. Teil des Gebiets Bild 4: Blick Siedlungsrand FlieRgewdsser betroffen : ,Brandgraben®, ,Schénbach® und weiter Graben

Landschaftsbild | Das Plangebiet liegt auf einem der héchsten Punkte von Trassingen und Schu-
ra. Somit sehr problematisch hinsichtlich Landschaftsbild.

Landwirtschaft | 2 landwirtschaftliche Betriebe im Gebiet. Die umliegenden Flichen sichern die
Existenz dieser Betriebe. Eine Aktivierung der Fliche wirde das wirtschaftliche
JAus" der Betriebe bedeuten.

+/-
Farstwirtschaft | Nur kleine forstwirtschaflliche Fldchen betroffen. f
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Reglonalplan | ), rangflur fur Bodenerhaltung und Landwirtschaft — 100 %
Burxfiges Mehrerer 110-KV-Freileitungen im Gebiet. Keine zusammenh&ngende Baufls-
chen méglich ohne Verlegung der Leitungen
Fazit Das Plangebiet hat eine Vielzahl von schwierigen Punkten, die eine GE Ent-

wicklung nicht wirlschaftlich umsetzen lassen. Die Topographie ist insgesamt
grenzwertig bis ungeeignet fiir GE. Die landwirtschaftlichen Betriebe wiirden
existentielle Probleme bekommen und die Vielzahl an 110-KV Leitungen ma-
chen eine Umsetzung eines GE fast unmaglich. Insgesamt kann diese Flache
nicht als GE umgesetzt werden.

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick in stdli. Richtung

Bifd 2: Blick in nérdli. Richtung

Bild 1: Blick in weslliche Richtung

Bild 2: Blick ins Gebiet
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3.7

Flache VII: Nérdlich Durchhausen

Untersuchungsrahmen: ca. 270 ha

Flachennutzung:

Gemarkung: Durchhausen

ca. 60 % LW-Flache
ca. 40 % FW-Flache

Luftbildausschnitt Flache Vil

Belange

Beschreibung

Topographie

Topographie teilweise stark bewegt, nicht fur GE geeignet

Teilweise Eignung nur im Bereich Ecke K 5910/ L 432

Verkehr

Gute Anbindung Ober die K 5910 und L 432; keine Durchquerung von Ort-
schaften notwendig

++

Im Stden grenzt die Ortslage von Schura an; teilweise sind Wohnbaufldchen
betroffen, so dass hier Inmissionsabstande von mind. 200 m eingehalten
werden mdssen, Somit reduzieren sich die Flichen dort. Im westlichen und
ostlichen Teilbereich sind keine Immissionsprableme zu erwarten.

Okologie

Zahlreiche §32-Biotope und Waldbiotope

Schonbach im westlichen Bereich

Landschaftsbild

Das Landschaftbild wiirde im Bereich Ecke K 5910 / L 432 zwar beeintréchtigt;
allerdings sind hier Vorbelastungen durch Neuen [l vorhanden.

In den anderen Bereichen wéren massive Auswirkungen auf das Landschafts-
bild gegen.

Landwirtschaft

2 landwirtschafiliche Betriebe im Gebiet. Die umliegenden Flichen sichern die
Existenz dieser Betriebe. Eine Aktivierung der Fliche wirde das wirtschaftliche
+Aus” der Betriebe bedeuten.

Teilweise wiéren forstwirtschaftiiche Fldchen betroffen, welche allerdings topo-
graphisch nicht als GE genutzt werden kénnen.
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Reglonalplan | . rangflur Landwirtschaft und Bodenerhaltung (nérdl. Bereich) - 20 %
Sonstige Waldfliche (westl. Bereich) ~ 20 %
Sonstige Landwirtschaftsfliche (norddstl. Bereich — 60 %)
Sonstiges
Ein landwirtschaftlicher Betrieb liegt mitten im Plangebiet. Samtliche Flachen
Fazit im Gebiet werden durch diesen bewirtschaftet. Eine mittelfristige Umorientie-

rung ist nicht gegeben. Der Betrieb kénnte bei Umsetzung des GE nicht weiter
existieren. GleichermaBen sind die topographisch ebenen Flachen sehr be-
grenzt und mit FlieBgewdsser durchzogen. Eine Nutzung als GE scheidet aus.

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick in Richtung K 5910

Bild 2: Blick von K 5318 ins Gebiet

Bild 3: Blick von K 5915 ins Gebiet

Bild 4: Blick von K 5915 ins Gebiet
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3.8

Flidche VIII: Siidlich Durchhausen

Untersuchungsrahmen: ca. 390 ha
Flachennutzung: ca. 55 % LW-Flache
ca. 45 % FW-Flache
Gemarkung: Durchhausen
Luftbildausschnitt Fiache Vill
Belange Beschreibung
Topographie Topographie gleichmaRig ansteigend; relativ steil; nicht fir GE geeignet
++
Verkehr Gute Anbindung Gber die K 5810 und L 432; keine Durchquerung von Ort-
schaften notwendig
Immissionen | | Norden grenzt die Ortslage von Schura an; teilweise sind Wahnbauflachen
betroffen, so dass hier Imnmissionsabstinde von mind. 200 m eingehalten
werden mlssen. Somit reduzieren sich die Flachen dort. Im westlichen Teilbe-
reich sind keine Immissionsprobleme zu erwarten.
Okalogle Zahlreiche §32-Biotope und Waldbiotope
Riedwiesensee beeintrachtigt
Teilweise im Randbereich des Vogelschutzgebiets (Natura 2000)
+Hasenlochgraben* im westlichen Bereich
Landschaftsbild | Eine Bebauung der exponierten Hanglage wire ein schwerer Eingriff in das -
Landschaftsbild
Landwirtschaft | 1 landwirtschafliiche Betriebe im Gebiet. Die umliegenden Flschen sichern die |~
Existenz dieser Betriebe. Eine Aklivierung der Flache wiirde das wirlschaftliche
JAus" der Betriebe bedeuten.
_— . ) : +f-
Forstwirtschaft | Teilweise wiren forstwirtschafliche Flachen betroffen, welche allerdings topo-

graphisch nicht als GE genutzt werden kénnen.
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Regionalplan

Vorrangflur Landwirtschaft und Bodenerhaltung (nérdl. Bereich) — 40 %
Schutzwald (stdl. Bereich) — 30 %

Sonstige Waldfldche (sGdwestl. Bereich — 30 %)

Uberlagerung durch LSG

110 — KV- Leitung

Fazit

Das Plangebiet ist topographisch nicht als GE zu entwickeln. Die Steigungen
sind zu grof. Das Gebiet scheidet aus.

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick von Neubaugebiet ins Gebiet

Bild 3. 110-KV-Leitung

Bild 4: Blick ins Gebiet
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3.9

Flache IX: Westlich Durchhausen

Untersuchungsrahmen: ca. 70 ha

Flachennutzung:

ca. 5% LW-Flache
ca. 95 % FW-Flache

Gemarkung: Durchhausen
Lufibildausschnitt Flache IX
Belange Beschreibung
T ++
epegraphie Topographie relativ eben; gut fir GE geeignet
. " " ; o+
Verkehr Gute Anbindung Uber die K 5910; keine Durchquerung von Orischaften not-
wendig.
Direkte Verbindung mit der BAB 81
4
Immissionen | per Bereich ist von besiedelten Strukturen mindestens 500 m entfernt. Somit
sind keinerlei Immissionsproblem oder Schutzabstande einzuhalten
Okologle 1 Waldbiotop betroffen -
Vogelschutzgebiet (Natura 2000)
y ; aui ++
Landschaftsbild | Das Plangebiet liegt komplett im Wald. Das Landschaftsbild wire kaum betrof-
fen. KompensationsmaRnahmen gut méglich.
++
Landwirtschaft | . ine landwirtschattiichen Flsichen bzw. Betriebe betroffen.
Forstwirtschaft | Forstliche Flichen unterschiedlicher Wertigkeit wire massiv betroffen. Im -
westliche Teil Plenterwald.
Aufwandige WaldL dlung fahren notwendig
4
Regionalplan

Sonstige Waldfliche — 100 %
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Sonstiges | 410.KV-Leitung

Fazit Das Plangebiet ist insgesamt hervorragend fir GE geeignet, vor allem auch
durch die Weiterfihrung des bestehenden GE Neuen Il. Wesentliche Belange
- von den forstrechtlichen Genehmigungen abgesehen — stehen dem Gebiet
nicht entgegen.

Bilder aus dem Gebiet

Bild 1: Blick von L 432 ins Gebiet Bild 2: Blick von L 432 ins Gebiet

Exkurs: Regionales Gewerbegebiet Sulz am Neckar

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behtrden wurde angeregt, dass
der Bedarf des GE Neuen lll auch im Kontext zur Ausweisung eines regiona-
len Gewerbegebiets im Raum Sulz a.N. gesehen werden misste, welches
nach Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg eine Flachen von ca. 140 ha
(inkl. Ausgleichsflachen) vorsieht.

Allerdings ist das regionale Gewerbegebiet Sulz a.N. auch explizit .fir die An-
siedlung eines regionalbedeutsamen gewerblichen Betriebes als ,Vorrangge-
biet fir Gewerbe* festgelegt. Der Standort wird damit von Nutzungen, die einer
gewerblichen Ansiedlung entgegenstehen kénnen, freigehalten. In der Be-
griindung zum Regionalplan wird definiert, dass die GesamtgréfRe des Stand-
orts mindestens 50 ha betragt. Das Regionale Gewerbegebiet soll fiir die An-
siedlung eines gewerblichen Betriebs mit hohem Fléchenbedarf vorgehalten
werden. Es ist fir einen GroRbetrieb vorgesehen, dessen Ansiedlung in den
ibrigen Gewerbe- und Industriegebieten der Region nicht mdglich ist.

Aus diesem Grunde kann dieses Gebiet bei der Betrachtung des Bedarfs nicht
in Kontext gestellt werden. Es ist keine Alternative zur weiteren gewerblichen
Entwicklung in Trossingen und Durchhausen.
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Fazit

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden insgesamt 9 Flichen in Trossin-
gen, Schura und Durchhausen auf deren Tauglichkeit fir eine groRflachige
gewerbliche Nutzung hin untersucht. Dies Untersuchung ergab, dass 7 Fla-
chen fur gewerbliche Entwicklung nicht geeignet (1, Il, 1l, V, VI, VII und VIII)
und 2 Flachen hervorragend fir dafir geeignet (IV und IX) sind.

Die Flache IV l3sst sich allerdings zur Zeit nicht aktivieren, da der sich im Ge-
biet befindliche landwirtschaftliche Betrieb unlangst investiert hat und die Fla-

chen unbedingt benétigt. Aus diesem Grund wird empfohlen, dass das Gebiet
IX im Flachennutzungsplan als gewerbliche Fliche ausgewiesen wird.

Trossingen, den 20.03.2017 / 22.11.2018

Dr. Clemens Maier
Verbandsvorsitzender
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