VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT TROSSINGEN
LANDKREIS TUTTLINGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020

3. FORTSCHREIBUNG

>>Fortschreibung Gewerbeflachen Neuen llI<<

Anlage 1 zur Begriindung



2.

2.1

Allgemeines

Die Verwaltungsgemeinschaft Trossingen ist hinsichtlich der gewerblichen Ent-
wicklung unterschiedlich aufgestellt. Die Stadt Trossingen ist in der Struktur-
karte des Regionalplans als ,Unterzentrum“ ausgewiesen, die weiteren Ver-
bandsgemeinden Durchhausen, Gunningen und Talheim als Orte ohne Zen-
trencharakter.

Der Schwerpunkt der gewerblichen Entwicklung muss somit ganz klar bei der
Stadt Trossingen als ,Unterzentrum* liegen, da die weiteren Verbandsgemein-
den ihre gewerbliche Entwicklung v.a. auf die Eigenentwicklung (interner Be-
darf) legen sollen. Im Regionalplan des Regionalverbands Schwarzwald — Baar
— Heuberg ist unter Ziffer 2.4.1 festgelegt, dass die Entwicklung Interkommuna-
ler Gewerbegebiete anzustreben sei, und dass die teilnehmenden Gemeinden
und St&dte ihre gewerbliche Entwicklung in solche Gebiete verlagern sollten.
Diese regionalplanerische Vorgabe haben Trossingen und Durchhausen mit der
Grindung des ,Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Neuen® im
Jahre 2008 erfillt. Im gleichen Jahr wurde der Bebauungsplan ,Neuen II* be-
schlossen und das Gewerbegebiet ,Neuen II“ dann erschlossen. Nachdem nun
alle Fldchen verduliert wurden, braucht der ,Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet Neuen® dringend neue Gewerbeflachen, da Interessenten
hierzu bereits vorstellig wurden.

Die nachfolgenden Darstellungen sollen aufzeigen, wie sich der tatsachliche
Flachenbedarf in den vergangenen 15 Jahren (2003 — 2017) entwickelt hat und
daraus ein fiktiver Gewerbeflachenbedarf bis 2032 errechnet werden.

Nach den Hinweisen zur Plausibilitétsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 u. 10 Abs. 2 BauGB sind
vom errechneten Gewerbefldchenbedarf folgende Flachen abzuziehen:

a) Noch nicht verduRerte, bestehende Gewerbeflachen

b) Innenentwicklungsflédchen

c) Brach liegende Gewerbeflachen

d) Im FNP ausgewiesene, noch nicht erschlossene Gewerbefléchen

Nach der Gegeniiberstellung dieser Parameter, lasst sich der tatséchliche Be-
darf an gewerblichen Flachen bis 2032 errechnen.

Ermittlung des Bedarfes an Gewerbeflichen

Gewerbliche Entwicklung 2003 - 2017

Der Flachennutzungsplan hat eine Laufzeit bis zum Zieljahr 2020. Die vorlie-
gende Planung betrachtet als eigensténdige Fortschreibung der Gewerbefla-
chen allerdings die Entwicklung der gewerblichen Flachen 15 Jahre vor und
nach dem Aufstellungsbeschluss. In den letzten 15 Jahren war in Trossingen
ein splrbarer Bedarf an Gewerbeflachen vorhanden, vor allem seit dem Jahre
2000 sind jedes Jahr gréRere Flachen vermarktet worden. Folgende Auflistung
zeigt die Entwicklung der vergangenen 15 Jahre von 2003 bis 2017.

Darin wurden die von der VG Trossingen verduerten Gewerbefléchen (Netto-
Flachen) aufgefiihrt und in Brutto-Flachen (zzgl. Verkehrs- und ErschlieRungs-
flachen) hochgerechnet. Hierzu wurde ein pauschaler Ansatz von zusétzlich
15 % der Netto-Flachen angenommen.
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2.2

Aus den Darstellungen der Tabelle 1 kann man entnehmen, dass der Bedarf
an Gewerbeflachen in den letzten 15 Jahren ca. 44 ha betragen hat. Hiervon
ist der Uberwiegende Teil in den beiden Zweckverbandsgemeinden Trossin-
gen und Durchhausen mit 39,5 ha (Trossingen 36,4 ha, Durchhausen 3,1 ha)
veraullert worden.

Man kann damit rechnen, dass sicher der gewerbliche Bedarf fur die kommen-
den 15 Jahre in dhnlicher GréRenordnung abspielen wird. Dies ist vor allem
auch aus folgenden Griinden zu erwarten:

1. Der Bedarf an Flache ja Arbeitsplatz wird potenziell steigen

2. der Wirtschaftsstandort Trossingen ist durch gute Infrastruktur 0.a. sehr ge-
fragt

3. die Ortsumgehung Schura und der direkte Bezug zur BAB 81 sind fiir den
Gewerbestandort optimal

4. die Konzentration der gewerblichen Entwicklung auf den Bereich Neuen ist
attraktiv fur potentielle Gewerbebetriebe.

5. Bereits Anfragen mit Flachenbedarf > 2 ha vorhanden

Aus o.g. Griinden wird von einem Bedarf bis 2032 von weiteren ca. 40 ha (vor
allem im Bereich des Zweckverbandes) ausgegangen.

Bestehende Gewerbeflichen

Nach den Hinweisen zur Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB sind
von diesem errechneten Gewerbefldchenbedarf folgende Fldchen abzuziehen:

a) Noch nicht verduBerte, bestehende Gewerbeflachen

b) Innenentwicklungsflachen

c) Brach liegende Gewerbeflachen

d) Im FNP ausgewiesene, noch nicht erschlossene Gewerbeflachen

Diese Flachen werden in nachfolgenden Tabellen zusammengestelit. Die bei-
liegenden Anlagen 1- 5 zeigen diese Zusammenstellung in graphischer Form
zusatzlich auf.

Nachfolgend werden samtliche noch nicht bebaute Gewerbefldchen aufgefiihrt,
welche verfuigbar sind (siehe Anlage 1-5). In dieser Aufstellung bleiben bereits
verauBerte Erweiterungsflachen bestehender Betriebe und Optionsflachen un-
berticksichtigt, da diese bereits einer Firma zugeordnet werden kénnen.
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2,5 Bilanzierung des Bedarfs und des Bestandes

Gemarkung Flachenbedarf | Bestand Differenz
bis 2032

Trossingen 36,4 0,2 +36,2
Mit Schura

Talheim 1,3 10,0 -8,7

Gunningen 3,2 4,8 -1,6

Durchhausen 3,1 3,6 -0,5
Summe 44,0 18,6 25,4

Trossingen, den 20.07.2015/22.11.2018

Dr. Clemens Maier
Verbandsvorsitzender
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