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Betriebs- und Baukonzept des Boardinghouses

Was ist ein Boardinghouse?

Ein Boardinghouse bezeichnet einen Beherbergungsbetrieb, welcher Zimmer oder
Appartements mit hotelähnlichen Leistungen für längere Aufenthalte vermietet.

I. Betriebskonzept

Nr. Aufgabe Anmerkungen

1 Leitung des Boardinghouses Facility-Management
Führung
Entscheidung
Vermietung

2 Rezeption - Empfangsbereich Empfang
 Online-Buchung
 Wie lange am Tag besetzt?
 kombinierbar mit dem Cafe?
 Technische Daten werden

online abgerufen?
Zentralstelle
Check-in
Ansprechstelle
Informationsstelle

3 Technischer Dienst-Hausmeister Haustechnik
Technischen Serviceleistungen
Ordnung

4 Serviceleistungen Outsourcing von Reinigung,
Wäschewechsel,
Automatenbedienung

5 Cafe – Subway-Tagungsraum Frühstück
Kleiner Mittagstisch
Abendessen
Getränke-/Snackautomaten



II. Baukonzept

Nr. Räume Anmerkungen

1 Boardinghouse 70 – 80 Appartements
-3/4 Vollgeschosse
-Flachdachbau
-im UG Technikräume
-U-Bau mit Innenhof
-Personenaufzüge
-Cafe/Tagungsräum
-behindertengerecht
-altersgerecht
-ökologische Ausrichtung

2 Cafe - Tagungsraum Versorgung der Gäste

3 Parkplätze - Parkdeck Ausreichende Anzahl an
Parkmöglichkeiten

4 E-Ladestation

5 Zufahrt zum Boardinghouse …über
Tankstellengelände

6 Technische Außenwerbung und Hinweissystem am Gebäude

7 Außenanlage Ökologisch
familienfreundlich



Daten zur Vorentwurfsplanung

"Boardinghouse in Tuningen, Trossinger Str. 41

1
Kurzbeschreibung des Bauprojekts

Konstruktion
Material

Massivbauweise mit:

 Streifenfundamenten bzw. tragender Betonplatte

 Tragkonstruktion sind Stahlbetonwände und
Stahlbetondecken – lt. Statik und Brandschutzkonzept

 Fassade im Wärmedämmverbundsystem

 Fassadenplatten

Heizung Hybridheizung mit Luft-Wärmepumpe - kombiniert
mit einer Gasbrennwertheizung für Spitzenwerte

Innenausstattung

Tagungsräume

….ein Ort des sich Wohlfühlens!

Ganzheitliches Konzept

 funktional

 individuell

 harmonisch

 zeitgemäß

 praktisch

 moderne technische Ausstattung

2 Funktionsbeschreibung
Anzahl und Größe
der Appartements

 67 Appartements

 Funktionelle Größe von jeweils 25 m2

Zielgruppe …mitten im wichtigen Industriegebiet zwischen Villingen-
Schwenningen, raue Alb bis Trossingen und Tuttlingen!
„immer unterwegs und doch daheim!“ Unternehmensbe-
rater, IT-Spezialisten, Ingenieure, Handwerker, Messebauer,
operativer Service, Monteure,

Wohndauer …ganz an ihrer Aufgabe orientiert – Wohnen auf Zeit-
… von 1 Nacht bis zu einem längeren Zeitraum!

Standard Ein möbliertes Wohnkonzept, das vollausgestattete Zimmer
oder Appartements mit relativ geringem Serviceangebot und
speziell auf die Bedürfnisse von Long-Stay-Bewohner
ausgerichtet ist. Die Bewohner müssen ihre
Gebrauchsgegenstände nicht mehr ständig ein- und
auspacken, können selbst kochen und viel Wohnlichkeit und
Atmosphäre genießen. .

Cafeteria – Art des
Angebots

Gemäß einem Businessplan gewährleistet die Cafeteria durch
kundenorientierte Öffnungszeiten eine Grundversorgung
durch ein reichhaltiges, vitales Frühstück, bietet leckere
Backwaren an, einen kleinen Mittagstisch und Abendessen
sowie Getränke- und Snackautomaten.



3 Stellplätze
Anzahl Ein kundenfreundliches mit dem Baurecht sich in Einklang

befindliches Parkraumbewirtschaftungskonzept gemäß
unserem Antrag auf Baugenehmigung:

 49 PKW-Stellplätze

Größe  standardisierte Größe für Mittelklasse-PKW

 wenige Parkplätze für größere Fahrzeuge

Lage  kurze Wege ins Appartement

 ökonomische und ökologische Ausrichtung

Befestigung  Befestigung mittels Sickersteine

4 Umweltmaßnahmen
Boardinghouse ist ein nachhaltiges, umwelt- und ressourchenschonendes
Übernachtungskonzept.

 Verfügbarer Raum wird voll ausgeschöpft

 Verzicht auf ungenutzte Freiflächen

 Melder gesteuerte, stromsparende LED-Beleuchtung

 Digitale Heizungssteuerung mit Koppelung an den Belegungsplan

 Wassersparende Duschbrausen und kein Einweggeschirr

 Reinigung und Wäschewechsel auf Wunsch

Gebäude nach dem Niedrigenergiestandard, die Heizung erfolgt per Fernwärme aus der
Nachbarschaft, der Strom kommt teilweise von der eigenen Solaranlage und auch beim
Innenausbau wird strengstens auf natürliche Materialien sowie Nachhaltigkeit geachtet.
Das Dach wird begrünt.

Aufgrund eines Freiflächen- und Immissionsschutzplanes sollen die gesetzlich
vorgegebenen Richtwerte nicht nur eingehalten sondern nach Möglichkeit übertroffen
werden.

Das Boardinghouse zeichnet sich durch ein raumoptimiertes, zeitgemäßes Einrichtungs-
Und Betriebskonzept mit digitalen Features aus.
Die Erwartungen des Nutzers in Sachen Komfort, Technik und Layout werden
übertroffen, während auf überflüssige, kostenintensive Zusatzleistungen verzichtet und
somit einen echten Mehrwert für Gäste, Betreiber und Investoren bietet.

5 Statistik – gemäß Antrag auf Baugenehmigung
Wohnfläche 67 Appartements mit je 25 m2 Wohnfläche

Incl. WC und Dusche

Nutzfläche Cafeteria mit Küche und Büro - Nutzfläche von 147 m2.
Büro-/Tagungsräume – Nutzfläche 110 m2

Umbauter Raum 11.584 m3
























