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Betriebs- und Baukonzept des Boardinghouses

Was ist ein Boardinghouse?

Ein Boardinghouse bezeichnet einen Beherbergungsbetrieb, welcher Zimmer oder

Appartements mit hotelahnlichen Leistungen fir langere Aufenthalte vermietet.

|. Betriebskonzept

| Nr. | Aufgabe

| Anmerkungen

1 Leitung des Boardinghouses

Facility-Management
Fuhrung
Entscheidung
Vermietung

2 Rezeption - Empfangsbereich

Empfang

e Online-Buchung

e Wie lange am Tag besetzt?

e kombinierbar mit dem Cafe?

e Technische Daten werden
online abgerufen?

Zentralstelle

Check-in

Ansprechstelle

Informationsstelle

3 Technischer Dienst-Hausmeister

Haustechnik
Technischen Serviceleistungen
Ordnung

4 | Serviceleistungen

Outsourcing von Reinigung,
Waschewechsel,
Automatenbedienung

5 | Cafe — Subway-Tagungsraum

Fruhstick

Kleiner Mittagstisch
Abendessen
Getrénke-/Snackautomaten




Il. Baukonzept

| Nr. | Raume | Anmerkungen
1 Boardinghouse 70 — 80 Appartements
-3/4 Vollgeschosse
-Flachdachbau

-im UG Technikraume
-U-Bau mit Innenhof
-Personenaufzige
-Cafe/Tagungsraum
-behindertengerecht
-altersgerecht
-6kologische Ausrichtung

2 Cafe - Tagungsraum Versorgung der Gaste

3 Parkplatze - Parkdeck Ausreichende Anzahl an
Parkmadglichkeiten

4 E-Ladestation

5 Zufahrt zum Boardinghouse ...Uber
Tankstellengelande

6 Technische AulRenwerbung und Hinweissystem | am Gebaude

7 AuRenanlage Okologisch
familienfreundlich




Daten zur Vorentwurfsplanung

"Boardinghouse in Tuningen, Trossinger Str. 41

Kurzbeschreibung des Bauprojekts

Konstruktion

Massivbauweise mit:

Material e Streifenfundamenten bzw. tragender Betonplatte
e Tragkonstruktion sind Stahlbetonwande und
Stahlbetondecken — It. Statik und Brandschutzkonzept
e Fassade im Warmedammverbundsystem
e Fassadenplatten
Heizung Hybridheizung mit Luft-Warmepumpe - kombiniert
mit einer Gasbrennwertheizung fiir Spitzenwerte
Innenausstattung ....ein Ort des sich Wohlfiihlens!
.. Ganzheitliches Konzept
Tagungsraume

e funktional

e individuell

e harmonisch

e zeitgemaR

e  praktisch

e moderne technische Ausstattung

Funktionsbeschreibung

Anzahl und GréRe
der Appartements

e 67 Appartements
e  Funktionelle GroRe von jeweils 25 m2

Zielgruppe

...mitten im wichtigen Industriegebiet zwischen Villingen-
Schwenningen, raue Alb bis Trossingen und Tuttlingen!
»immer unterwegs und doch daheim!“ Unternehmensbe-
rater, IT-Spezialisten, Ingenieure, Handwerker, Messebauer,
operativer Service, Monteure,

Wohndauer

...ganz an ihrer Aufgabe orientiert — Wohnen auf Zeit-
... von 1 Nacht bis zu einem langeren Zeitraum!

Standard

Ein mobliertes Wohnkonzept, das vollausgestattete Zimmer
oder Appartements mit relativ geringem Serviceangebot und
speziell auf die Bedirfnisse von Long-Stay-Bewohner
ausgerichtet ist. Die Bewohner miissen ihre
Gebrauchsgegenstdnde nicht mehr standig ein- und
auspacken, konnen selbst kochen und viel Wohnlichkeit und
Atmosphare geniel3en. .

Cafeteria — Art des
Angebots

Gemald einem Businessplan gewahrleistet die Cafeteria durch
kundenorientierte Offnungszeiten eine Grundversorgung
durch ein reichhaltiges, vitales Friihstiick, bietet leckere
Backwaren an, einen kleinen Mittagstisch und Abendessen
sowie Getrdanke- und Snackautomaten.




Stellplatze

Anzahl Ein kundenfreundliches mit dem Baurecht sich in Einklang
befindliches Parkraumbewirtschaftungskonzept gemaR
unserem Antrag auf Baugenehmigung:

e 49 PKW-Stellplatze

Grole e standardisierte GroRRe fur Mittelklasse-PKW
e wenige Parkplatze fiir gréRere Fahrzeuge
Lage e kurze Wege ins Appartement
e o6konomische und 6kologische Ausrichtung
Befestigu ng e Befestigung mittels Sickersteine

UmweltmalRnahmen

Boardinghouse ist ein nachhaltiges, umwelt- und ressourchenschonendes
Ubernachtungskonzept.

e  Verfligbarer Raum wird voll ausgeschopft

e Verzicht auf ungenutzte Freiflachen

e Melder gesteuerte, stromsparende LED-Beleuchtung

e Digitale Heizungssteuerung mit Koppelung an den Belegungsplan
e Wassersparende Duschbrausen und kein Einweggeschirr

e Reinigung und Waschewechsel auf Wunsch

Gebaude nach dem Niedrigenergiestandard, die Heizung erfolgt per Fernwarme aus der
Nachbarschaft, der Strom kommt teilweise von der eigenen Solaranlage und auch beim
Innenausbau wird strengstens auf natiirliche Materialien sowie Nachhaltigkeit geachtet.
Das Dach wird begrint.

Aufgrund eines Freiflachen- und Immissionsschutzplanes sollen die gesetzlich
vorgegebenen Richtwerte nicht nur eingehalten sondern nach Maoglichkeit Gbertroffen
werden.

Das Boardinghouse zeichnet sich durch ein raumoptimiertes, zeitgemafies Einrichtungs-
Und Betriebskonzept mit digitalen Features aus.

Die Erwartungen des Nutzers in Sachen Komfort, Technik und Layout werden
Ubertroffen, wahrend auf Uberflissige, kostenintensive Zusatzleistungen verzichtet und
somit einen echten Mehrwert fur Gaste, Betreiber und Investoren bietet.

Statistik — gemaR Antrag auf Baugenehmigung

Wohnfliache 67 Appartements mit je 25 m2 Wohnflache
Incl. WC und Dusche
Nutzflache Cafeteria mit Kiiche und Biiro - Nutzflache von 147 m2.

Blro-/Tagungsraume — Nutzflache 110 m2

Umbauter Raum 11.584 m3
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Zeichandatum: 21.12,2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt
\ . .
Bauvo Neubau eines Boardinghouse
Bauherr Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander Ibach
Primwiesen 1
78628 Rottweil
Bauort.: uningen Flst. Nr. 1850/2
609 Tunningen
Mafstab. 1-%50

Unterschiift Bauherr: Unterschrift Planverfasser:

Wohnflachen sind ca. Angaben und werden beim Bauantrag genau berechnet.

Diese Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ehne
i dieser weder vervielfaltigt noch gten Dritten ;

gemacht werden.
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Wohnfiichen sind ca. Angaben und werden beim Bauantrag genau berechnet.

Diese Zeichrung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohnia
i dieser vieder vervielfaltigt noch Dritten zuga gemacht werden.
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Obergeschoss 1

Zeichendatum: 21.12.2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt

Bauvc}xh.:
Bauheri:

Neubau eines Boardinghouse
Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander lbach

Primwiesen 1

78628 Rottweil

Tuningen Flist. Nr. 1850/2
8609 Tunningen

50

Bauort.:

Mafistab.: 1
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Wehnfiachen sind ca. Angaben und werden baim Bauantrag genau berechnat

Diese Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohine
i dieser weder vervielfaitigt noch unb ritten zuga

gemacht werden,
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Ibach Bau GmbH & Co. KG
Algxander Ibach

78628 Rottweil
Te\0741/94242-3
Fax:Q741/94242-42

Obergeschoss 2

Zelchendatum: 21.12.2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt

Bauw}(h.:
Bauhert,:

Neubau eines Boardinghouse
Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander Ibach

Primwiesen 1

78628 Rottweil

Bauort.: Tuningen Flst. Nr. 1850/2
8609 Tunningen
MaBstab.: 14250

e e o .
Sntersehrif-Bearen thitersctrifeRarmrerfrsser

Wohnfidchen sind ca. Angaben und werden belm Bauantrag genau berechnat.

Diese Zeichnung nebst Untiertagen ist Eigentum der Firma: und darf chne
Zustmmung deser weder vervietfaligt noch Diitten zug3

gemacht vierden,
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Obergeschoss 3

Zeichendatum; 21.12.2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt

Bauv&h.:
Bauherk:

Neubau eines Boardinghouse
Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander |bach

Primwiesen 1

78628 Rottweil

Bauort.: Tuningen Flst. Nr. 185072
8609 Tunningen
Mafstab.:  1y250
Hntersehmif-Bensers mtersThTifPETreTteeT

Wohnflachen sind ca. Angaben und werden beim Bauantrag genau berechnet

Diese Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohne
Zustimmung dieser veder vervielfaligt roch Dritten zugs

gemacht werden

Ibach Bau GmbH & Co. KG
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Dachgeschoss

Zeichendatum; 21.12.2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt

Bauvc}:h.: Neubau eines Boardinghouse
Bauher:  Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander Ibach

Primwiesen 1

78628 Rottweil

Bauort.: Tuningen Flst. Nr. 1850/2
8609 Tunningen
Mafistab.: 1250
rmtersehrift-Beniers: Hrtersch it tErrertayser

Wohrfiachen sind ca. Angaben und werden beim Bavantrag genau betechnet.

Diese Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohne
Zustimmung dieser weder vervielfaltigt noch Dritten

gemacht werden
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Unterschrift Bauherr:

Unterschrift Planverfasser:

Wohnfiachen sind ca, Angaben und verden beim Bauantrag genau berechnet,

Diesea Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohne

dieser weder vervielfaltigt noch

ritten ich gemacht werden,
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Zeichendatum: 21.12.2021 Gezeichnet: Sebastian Schmidt

Bauvorh.:  Neubau eines Boardinghouse
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Unterschrift Bauherr: Unterschrift Planverfasser:

Wohnftachen sind ca. Angaben und werden beim Bauantrag genau berechnet.

Diese Zeichnung nebst Unterlagen st Eigentum der Firma: und darf ohne
Zustimmung dieser weder verviefaligt noc Dritten zuganglich gemacht werden,
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Bauvorh.: | Neubau eines Boardinghouse
I L A S SR Bauherr.: | Ibach Bau GmbH & Co. KG
Alexander Ibach
Primwiesen 1
78628 Rottweil
o N Bauort.: Tuningen Flst. Nr. 1850/2
3‘ ! 8609 Tunningen
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Wohnfldchen sind ca. Angaben und werden beim Bauantrag genau berechnet.
Diese Zeichnung nebst Unterlagen ist Eigentum der Firma: und darf ohne
digser weder relfattigt noch Dritten angtch gemacht werden




