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1 EINLEITUNG

1.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Das bestehende Sondergebiet ,Tankstelle” an der B 523 soll auf der verbleibenden Freiflache durch
eine Hotelnutzung erganzt werden. Das Gebiet hat eine Gesamtflache von 1,25 ha.

1.2 Aussagen des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Planungsbereich ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg
(2003) als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

1.3 Aussagen des Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im FNP 2009 als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Bei der Planflache
handelt es sich planungsrechtlich derzeit um eine Flache im AulRenbereich gem. § 35 BauGB.

1.4 Lage und Nutzungssituation

Das Plangebiet liegt 6stlich von Tuningen an der B 523, 700m westlich der Auffahrt zur A 81. Auf der
Flache besteht bereits eine Tankstelle, die Restflache wird als Grinland genutzt.

Abb. 1 Vorhabenstandort (rot umrandet)
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES SCHUTZGUTER

2.1 Schutzgut Boden

Mit den okologischen Funktionen des Bodenpotentials wird die Ressource Boden als abiotischer Be-
standteil im Okosystem (Bodenschutz: nachhaltige Sicherung im Sinne des Ressourcenschutzes) und
als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen beschrieben.

Das Plangebiet liegt im Hugelland des Mittleren und Unteren Juras. Pelosol-Pseudogley und
Pseudogley-Pelosol aus tonigen FlieRerden sind die vorherrschenden Boden. Die Bodenfunktions-
werte sind mittel — hoch, insbesondere bei den Funktionen Bodenfruchtbarkeit und Fil-
ter/Pufferfunktion.

Im Vorhabensgebiet bestehen bereits Bodenversiegelungen (Tankstelle, StralRe). Bei der verbleiben-
den Flache (Grinland ist davon auszugehen, dass zumindest in den Randbereichen Modellierungen
stattfanden. Es wird ein mittlerer Bodenfunktionswert von 1,5 fiir das Griinland angesetzt.

Bedeutung Schutzgut Boden: mittel

Nach der Entwurfsplanung (Stand 28.12.21) ist mit einer zusatzlichen Versiegelung von ca. 2.800mz2
(Boardinghouse und Hofflachen) sowie ca. 660m2 Teilversiegelung fur Stellplatze zu rechnen und
damit die entsprechende Entwertung der Bodenfunktionen. Die restlichen Flachen sind als Griinanla-
gen vorgesehen.

Bauarbeiten bergen grundséatzlich auch die Gefahr von Bodenverschmutzung durch Abfélle und Be-
triebsstoffe.

Durch den Betrieb sind Verschmutzungen durch Fahrzeuge mdglich.

Betroffenheit Schutzgut Boden: mittel

MinimierungsmalRnahmen:
M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort)
M 2 Umgang mit Umweltgefdhrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind
jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von
Gefahrenstoffen und Abfall hat nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen.

M 3 Bau einer Tiefgarage/ Parkdeck unter dem Boardinghouse

Aufgrund der Topographie ist der Bau einer Tiefgarage oder eines seitlich offenen Parkdecks
unter dem Boardinghouse zu prifen, um die Boden(teil)versiegelung zu minimieren.

M 4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur wenig genutzte Fahr- und Hofflachen

Fir Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
oder betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kénnen, wasserdurchlassige Belage (z.B. Dran-
pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) verwendet werden.
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Festsetzung von Pflanzgeboten und Grinflachenpflege (vgl. 2.4)

Begriindung: Mit den genannten Maflinahmen werden Schadigungen des Bodens vermieden oder
minimiert, auf Teilflachen kdnnen die Bodenfunktionen auch erhalten werden.

Abb. 2 Bodenbewertung

Nutzung Bestand Fliche m?> |Bodenwert |Okopunkte
Grinland 6930 1,5 41.580
Pflanzgebot Hecke 575 1,5 3.450
versiegelt (GE Bestand) 5083 0 0
beeintrachtigt (Versickerungsmulde,

StraBenrandflachen) 2680 1 2.680
Summen 15268 47.710
Nutzung Planung Bodenwert |Okopunkte
Bebauung + Hofflachen 7691 0 0
Pflanzgebot (Hecke) mit Bodenauftrag 20cm 1597 2,5 15.970
priv. Grinflachen (humusiert 10cm) 2360 1,5 14.160
off.Grunflachen 3000 1 12.000
Stellplatze 620 1 2.480
Summen 15268 44.610
Bilanz Boden -3.100

Der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Boden kann nicht im Plangebiet ausgeglichen wer-
den. Er wird Schutzgut-ubergreifend ausgeglichen (vgl. 2.4 Schutzgut Biotope).
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2.2 Schutzgut Wasser

Das Wasserpotential umfasst die Fahigkeit der Landschaft, Grund- und Oberflachenwasser in ausrei-
chender Menge und Gute fir die Versorgung und die Anspriiche von Menschen, Tieren und Pflanzen
nachhaltig bereitzustellen.

GRUNDWASSER

Mit der 6kologischen Funktion des Grundwassers wird die Ressource Grundwasser als abiotischer
Bestandteil im Okosystem und als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, mit der Nut-
zungsfunktion des Grundwassers wird die Gewinnung und Bereitstellung von Trinkwasser als Nah-
rungsmittel fir Menschen erfasst.

Der Mittel und Unterjura ist als Festgestein ein Grundwassergeringleiter und damit von geringer
Grundwasserergiebigkeit. Entsprechend sind keine Wasserschutzgebiete in relevanter Nahe ausge-
wiesen.

OBERFLACHENWASSER

Oberflachengewasser liegen nicht im Wirkungsbereich des Bebauungsplans. An den Randern der
Uberplanten Flache verlaufen z. T. kleine Entwasserungsgraben, die das Stralienabwasser aufneh-
men und ableiten.

Bedeutung Schutzgut Wasser: gering

Die geplante Bebauung fihrt zu einer weiteren Versiegelung (xxxm?2). Die anfallenden Niederschlage
kénnen aufgrund der geologischen Verhaltnisse und des Fehlens eines ausreichend dimensionierten
Vorfluters nicht vor Ort verbleiben. Daher ist fir die Erweiterung der Anschluss an den Regenwasser-
kanal erforderlich.

Betroffenheit Schutzgut Wasser: mittel

Minimierungsmafnahmen:
M 2 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen (s.o.)

M 4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage (s.0.)

M 5 Kreislauffiihrung von unbelastetem Niederschlagswasser vor Ort

Durch Versickerung tber belebte Oberbodenschicht im vorgesehener Versickerungsmulde (vgl.
noch vorzulegendes Entwéasserungskonzept)

verbleibender Eingriff Schutzgut Wasser: gering
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2.3 NATURA 2000 und weitere Schutzgebiete

EU-FFH-Gebiet Baar

Natura 2000 ist ein zusammenh&ngendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Européischen Uni-
on, das seit 1992 nach den MaRRgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz
FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein Zweck ist der landertbergreifende Schutz gefahrdeter wildleben-
der heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirrlichen Lebensraume.

Das Plangebiet liegt am Rand des EU-Vogelschutzgebiet ,Baar® (Gebietsnr. 8017441). Durch seine
Lage im StraRenohr der B 523 und der bestehenden Bebauung ist es stark vorbelastet und fur nahe-
zu alle Zielarten des VSG als Lebensraum ungeeignet. Lediglich fiir Greife u.a. dem Rotmilan stellt es
aufgrund des Mausebesatzes zu Zeiten niedriger Vegetationshéhen ein untergeordnetes Nahrungs-
habitat dar.

Betroffenheit EU-Vogelschutzgebiet: nicht erkennbar

Abb. 3 EU-Vogelschutzgebiet und geschiitzte Biotope

Biotop
[:l Offenlandbiotopkartierung
7] Waldbiotopkartierung

X vogelschutzgebiet

Geschutzte Biotope nach 833NatSchG

Randlich au3erhalb des Plangebietes finden sich auf den StraRenbdschungen gepflanzte Hecken, die
z.T. nur aus Strauchern, z.T. aber auch zweischichtig aufgebaut sind. Die Ba&ume sind meist Ahorne
(Acer). Haufigste Strauchart ist der Rote Hartriegel (Cornus sanguinea). Krautschicht und Saumvege-
tation bestehen meist aus néhrstoffanspruchsvollen Arten wie z.B. Kletten-Labkraut (Galium aparine)
und Grasern wie das Wiesenkndaulgras (Dactylis glomerata).
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Abb. 4 Nordwestliche Hecke

Die Hecken bieten aufgrund der Lage an der StraRe (Larm) und des erst mittleren Alters der Baume
(keine Hohlen) begrenzt ein Habitat fur storungsunempfindliche Gehdlzbriter.

Ein Eingriff in die geschitzten Hecken erfolgt nicht (Lage auf3erhalb). Der teilweise Wegfall des Grin-
lands als Nahrungshabitat fur mogliche Geholzbruter ist angesichts der angrenzenden Feldflur uner-
heblich.

Betroffenheit 833-Biotope: unerheblich

2.4 Schutzgut Biotope

Unter Leistungsfahigkeit des Biotop- und Artenpotentials wird das Vermdgen der Landschaft bzw. von
Landschaftsteilen verstanden, den gesamten einheimischen Tier- und Pflanzenarten bzw. -
gesellschaften dauernde Lebensmaoglichkeiten zu bieten. Angesprochen sind damit einerseits Bioto-
pe, die seltene oder bestandsgefahrdete Arten und Gesellschaften beherbergen (Aspekt Seltenheit)
und andererseits alle Bereiche, die als Lebensraum regionaltypischer und reprasentativer Biozonosen
dienen (Aspekt Vielfalt mit Reprasentanz).

ERMITTLUNGSGRUNDLAGEN

Zur Ermittlung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Untersuchungsraumes wurden als Grundla-
ge vorhandene Daten und Kartierungen ausgewertet:

Kartendienst LUBW
Informationsmaterial Landschaftsplanung LUBW
Ortsbegehung Juli 2020
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Fir das Vorhabensgebiet besteht ein Bebauungsplan ,SO Tankstelle B523“ (nicht rechtskraftig), auf
dessen Grundlage die Tankstelle genehmigt wurde. Diese nimmt ca. 50% der Planflache ein. Fir die
Restflache sind Ausgleichsmalinahmen in Form von extensivem Grinland (2x gemaht mit Abraumen,
keine Dingung), die Anlage einer Hecke mit 3m-Saum und Baumpflanzungen vorgesehen. In den
Flachen ,Verkehrsgrin® sind extensiv zu unterhaltende Entwasserungsgraben angelegt, lediglich der
unmittelbare StralRenrand soll funktionsgerecht regelmaRig unterhalten werden (vgl. Festsetzungen
zum BPlan).

Der Vorhabensbereich fur die Hotelanlage wird im Wesentlichen von der Wirtschaftswiese einge-
nommen.

Am noérdlichen Gebietsrand verlauft der muldenférmig verbreiterte Entwasserungsgraben mit feuch-
tigkeitszeigenden Pflanzenarten wie z. B. Madesiiss (Filipendula ulmaria), Blaugriine Binse (Juncus
inflexus) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea L.).

Abb. 5 randlicher Graben in der Innenkurve

Als einziges Geholz ist auf der Ostbdschung die mehrstammige Sal-Weide anzutreffen (Pflanzbin-
dung aus BPlan). Die Hecken- und Baumpflanzungen sind noch nicht umgesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes dominieren intensiv genutzte Ackerflachen, zwischen die einigen Wiesen
und kleine Streuobstbestande eingestreut sind.
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Abb. 6 Bestandsplan

Tuningen

BP "Sondergebiet
Tankstelle + Hotel B 523"

Bestand

Biotoptypen Bestand

[7] 33.41 Fettwiese

b, [ 35.62 Ruderalveget. trocken
%4 7 35.63 Ruderalveget. feucht
- | I 41.22 §33 Hecke

[1 60.20 versiegelte Flichen

[771 60.50 Verkehrsgriin

Offenlandkartierung

4\ ARCUS - 8ino
Stadt - + Landschaltsplanung
N CAD:GIS / Bioenergienutzung

15 Tel0771-18596357
acus-ok@gme.de

78159,

Bedeutung Schutzgut Biotope: aufgrund der Vorbelastung (Lage im StraBenohr, kleinflachig) ge-
ring

Bei Realisierung des Baugebietes werden ca. 2.500m? Extensivwiese uberbaut. Damit gehen allge-
meine Lebensraumfunktionen z.B. fur Kleinsauger (Mausebesatz vorhanden), (Boden)insekten oder
Nahrungshabitat fir umliegend briitende Vdgel verloren)Spezieller Artenschutz vgl. 2.5).

AuRRerdem ist die Umsetzung der Ausgleichsmalfinahmen fiir die Tankstelle in Teilen nicht mehr mog-
lich (Teile der Extensivwiese, Heckenpflanzung).

Betroffenheit Schutzgut Biotope: mittel

Minimierungsmafnahmen (vgl. Grinordnungsplan):
Ubernahmen aus dem bestehenden BPlan 2012:

Pflanzbindungen (PFB)

Das Geholz auf der Boschung zur K 5071 ist dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase vor
Beschadigungen und Bodenverdichtung im Wurzelbereich zu schitzen. Hierzu ist ggf. wahrend der
Bauphase ein Bauzaun um das Geholz zu errichten, wobei der Abstand mindestens dem Radius der
Krone entsprechen muss.
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Pflanzgebot (PFG) 1

Es sind funf schmalkronige gebietsheimische Laubbdume entlang des sudlichen Randes des Bau-
fensters im Abstand von ca. 5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Carpinus betulus "Frans Fontaine” (Saulen-Hainbuche)
Grofle, mindestens: Solitar mDB, 3 xv, 200-250

Pflanzgebot (PFG) 2
Es sind funf mittelgrol3e gebietsheimische Laubbdume entlang des dstlichen Randes des Baufensters
im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Acer pseudoplatanus "Erectum” (Berg-Ahorn)
GroRRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 3

Es sind funf grof3kronige gebietsheimische Laubbdume entlang des nordlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

GrofRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 4

Es sind sieben gro3kronige gebietsheimische Laubbaume entlang des westlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

GrofRe, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 5 entfallt — Ersatz durch PFG 6

Die Westseite der Tankstelle ist durch Pflanzung einer 5-reihigen Hecke auf einer Lange von rund 70
m einzugrunen. Es sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten aus der Pflanzliste (Ziff. 3.4.5) zu

verwenden. Das Pflanzraster soll 1,5 x 1,5 m betragen.

Uberschiissiger Oberboden aus dem Bereich der Tankstelle kann in den Pflanzflachen in einer Méch-
tigkeit von bis zu 30 cm eingebaut werden.

Ausgleichsflache (AF) 1 neu: Private Grunflachen

Die Nutzung der verbleibenden Grinflachen ist zu extensivieren. Es sind lediglich 2 Schnitte im Jahr
durchzufuhren, etwa Mitte Juni und Anfang September. Das Mahgut ist abzuraumen und abzufahren.
Auf Diingung ist zu verzichten.

Die Anlage von flachen Versickerungs- oder Retentionsmulden mit einer belebten Oberbodenschicht
ist in diesem Bereich zuldssig, sofern das Entwasserungskonzept dies erfordert. Gegebenenfalls sind
die modellierten Flachen mit einer an den Standort angepassten Saatgutmischung zu begriinen und
ebenfalls extensiv zu pflegen.

Ausgleichsflache (AF) 2 neu: Offentliche Griinflachen
Die Nutzung der verbleibenden Griunflachen ist wie fur AF 1 beschrieben zu extensivieren. Soweit
stral3entechnisch erforderlich, ist in den Randbereichen Mulchen zulassig.
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Minimierungsmalnahmen neu:

PFG 6 Heckenpflanzung

Die Westseite des Boardinghousees ist durch Pflanzung einer 3-5-reihigen Hecke einzugriinen. Es
sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten aus der Pflanzliste im Anhang zu verwenden. Das
Pflanzraster soll 1,5 x 1,5 m betragen.

Pflege: Anwuchspflege (u.a. Wassern, Ausmahen gegen Mausefraf3), Ruckschnitt nach Bedarf durch
Starkastentnahme oder abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen unter Berlcksichtigung der Zielset-
zung. Abgangige Straucher sind zu ersetzen.

Um die Heckenpflanzung herum ist durch entsprechende Pflege ein durchschnittlich 2 m breiter
Hochstaudensaum zu entwickeln. Der Saum ist nur alle 2 — 3 Jahre im Herbst zu méahen, wobei nie
die ganze Flache auf ein Mal gemaht werden soll, sondern sich jahrlich abwechselnde Abschnitte zu
bilden sind.

Uberschiissiger Oberboden aus dem Bereich der Hotelanlage kann in den Pflanzflachen fiir Geholze
in einer Machtigkeit von bis zu 20 cm eingebaut werden.

Begrindung: Durch die Vorgaben wird ein Teil der Okologischen Funktionen der Flache erhalten
(Nahrungshabitat, Deckung, evtl. Fortpflanzungshabitat) erhalten.
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Abb. 7 GOP |
Tuningen

BP "Sondergebiet
Tankstelle + Hotel B 523"

Griinordnungsplan

BPlan 2012
[-J BPlan Stand 28.12.2022
Nutzungen
[ priv. Griin
[ Off. Griin
PFG 6 Hecke mit Saum
[ Retention
BXJ stellplétze
[ Baufenster
[ Verkehrsflache

Stand 2.2.22
A R C U S Ing. - Biro

Stadt - + Landschaftsplanung
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Abb. 8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Biotop-Nr. |Biotop |[Flsche |spanne |wert |6kopunkte |Bemerkung Biotop-Nr. Biotop Fliche [Spanne  [Wert |Gkopunkte  [BPlan
Bebauungsplan 2012 (Bestand) Bebauungsplan 2022
33.41 Fettwiese 4335(8-13-19 18 78.030|AF-1 33.41 priv. Griin 1870|8-13-19 15 28.050|alt
33.41 Fettwiese 825/8-13-19 18 14.850|AF-2 33.41 priv. Grin 487(8-13-19 15 7.305|neu
mesophytis 41.20 Hecke mit Saum 920|8-13-19 17 15.640|PFG 5
35.12 cher Saum 520(11-19-25 19 9.880|PFG 2 41.20 Hecke mit Saum 677|8-13-19 17 11.509|neu PFG 6
Ruderalfldc 35.62 Off. Griin 849|12-15-35 13 11.037|alt
he trocken- 35.62 Off. Griin 1604(12-15-35 13 20.852|neu
35.62 warm 400|12-15-35 15 6.000|V 35.63 Retention 550(9-11-18 11 6.050]alt
frische 60.10 Baufenster 1425 1 1 1.425|neu
35.63 Ruderalflur 870[9-11-18 1 9.570|v 60.10 Baufenster Ba02 L L 1.502]alt
21.20 Hecke 57510-14-17 14 2.050|PFG 5 60.20 Verkehrsflache 1378 1 1 1.378|neu
60.10/60.20 |versiegelt 2975 1 1 4.975 60.20 Verkehrsflache 2636 1 1 2.636|alt
= 60.20 StraRe 750 1 1 750
Baume 2. =
Ordnung 5 240 1.200/PFG 1 60.23 Stellplatze 620 2 2 1.240|neu
(S.»tU A0cm, Baume 2. Ordnung
Einzelwert PFG 1: Saulenform (StU
6: 2400P > 240 1.200PFG 2 14+30 Zuwachs, Wert 8) 5 352 1.760|PFG 1
Bdume 1. PFG 2: StU 14+40 Zuwachs,
Ordnung 5 420 2.100|PFG 3 Wert 8 5 432 2.160|PFG 2
(StU 70cm, Bdaume 1. Ordnung
Einzelwert PFG 3+4: StU 16+50
6: 42000P 7 420 2.940|PFG 4 Zuwachs, Wert 8 12 528 6.336|PFG 3+4
Pflanzbindu Salweide (Pflanzbindung)
Salweide ng Summe 15268 119.630
Summe 1 12500 138.795
Planung-Bestand: -50.533

Bplan-Erweiterung 2022 (Bestand)

33.41 Fettwiese 1770|8-13-19 11 19.470
Ruderalflac
he trocken-

35.62 warm 500(12-15-35 15 7.500
frische

35.63 Ruderalflur 390(9-11-18 11 4.290

60.20 versiegelt 108 1 1 108
Summe 2 2768 31.368
gesamt 15268 170.163
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Gesamtbilanz
Abb. 9 Gesamtbilanz Schutzgut Biotope und Schutzgut Boden

Planung - Bestand:

Boden -3.100 Okopunkte

Biotope -50.533 Okopunkte
-53.633 Okopunkte

Das Defizit wird durch externe Maf3nahmen ausgeglichen (Vorlage zur Offenlage)

2.5 Spezieller Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob die folgenden artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

erfullt werden:

Nr. 1. Fangen, Verletzen oder Téten von Individuen der besonders geschitzten Arten oder deren
Entwicklungsformen.

Nr. 2: Erhebliche Stérung von streng geschitzten Arten und den europaischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten mit der Fol-
ge einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

Nr. 3: Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten besonders
geschutzter Arten.

Nr. 4: Entnahme wild lebender Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungs-
formen, sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer Standorte.

Aufgrund der isolierten Lage, der bestehenden Nutzung (Tankstelle, mehrschnittiges Grinland) und
der sehr geringen Ausstattung an Habitatstrukturen fiir besonders und streng geschitzte Arten sowie
Arten der Roten Listen sind entsprechende Vorkommen unwahrscheinlich. Eine Nutzung als Nah-
rungsflachen durch entsprechende Arten aus dem Umfeld ist in geringem Umfang gegeben. diese
Funktion bleibt aber auf den verbleibenden, durch Festsetzungen aufgewerteten Grinflachen erhal-
ten.

Allenfalls sind geeignete Strukturen in den extensiven, mageren Randbereichen vorhanden. Insek-
tenvorkommen (z.B. Wildbienen) kénnen hier nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Diese Bereiche
bleiben allerdings als 6tffentliche Grinflachen erhalten oder werden als solche wieder hergestellt, so-
dass von einem Weiterbestand evt. vorhandener Vorkommen ausgegangen werden kann.

Zum Schutz der Brutvogel im Umfeld und der Insektenfaune sind folgende VermeidungsmafRnahmen
fur die baulichen Anlagen vorzusehen:

M 8 Vermeidung von Vogelschlag (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Verglaste Geb&udeansichten mit fur Vogel geféhrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen
sind mdglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes
Glas, Milchglas, vorgelagerte Rankgitterbegriinung) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu ent-
nehmen (http://www.vogelglas.info/).
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Begriindung: Schonung der 6rtlichen Avifauna

M 9 Insektenschonende Beleuchtung (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebiets sind nur nach unten abgesicherte Leuchten und
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelvin zulassig. Ausgeschlossen werden Natri-
umdampf-Hochdruck-Lampen.

Begriindung: Schutz der Insektenfauna

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Gegenstand der Untersuchung zum Erholungspotential ist die Ermittlung der naturbedingten Voraus-
setzungen fir die Erholung in der Landschaft, d.h. die Ermittlung derjenigen Bereiche, die von Bedeu-
tung fur Eigenart, Vielfalt und Schoénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung fur die Erho-
lung des Menschen nach 8 1 BNatSchG sind. Sie werden unter dem Begriff "Landschaftsbild" zu-
sammengefasst.

Das Plangebiet liegt in einem StralRenohr, in dem bereits eine Tankstelle mit Shop und Parkflachen
besteht. AuBen schliefdt sich ausgeraumte Feldflur an. Wenig westlich liegt eine Gartnerei mit Hallen
und Gewachshausern. Das Siedlungsgebiet Tuningens mit Wohn- und Gewerbegebieten beginnt
wenig sudlich. Die stra3enbegleitenden Hecken stellen die einzigen wertgebenden Strukturen dar.
Bedeutung Landschaftsbild: gering

Die geplante Hotelanlage verstarkt die Uberpragung insbesondere durch den Hochbau.

Betroffenheit Landschaftsbild: mittel

MinimierungsmalRnahme:

PFG 6 Heckenpflanzung

Mit der Entwicklung einer naturnahmen Hecke wird der Erweiterungsbereich in den Ortsrand einge-
bunden. Die Hecke schliel3t nach Sidwesten an die Eingrinung des BP ,Feuerwehrmagazin“ an, im
Nordosten an die Geholze der Privatgarten.

verbleibender Eingriff ins Landschaftsbild: aufgrund der bestehenden Vorbelastung gering

2.7 Schutzguter Erholung und Wohnen

Im Blickpunkt der Betrachtungen stehen hier die Anforderungen an den Landschaftsraum fir den
Menschen als Bewohner und Besucher des Raumes.

Wichtige Kriterien sind
e Larmfreiheit/ Ruhe (Verkehr, Betriebslarm)
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e keine Emissionen an Schadstoffen, Gertichen u.&.
e Qualitat des Landschaftsbildes
e Erholungsinfrastruktur

Die Wohngebiete Tuningens liegen ca. 300m sudlich. Vorbelastungen bestehen durch die Straleninf-
rastruktur (Larm, Staub, Emissionen). Erholungsfunktionen befinden sich keine im Wirkraum.

Bedeutung fur Erholung und Wohnen: gering
Durch den Boardinghouseneubau werden die genannten Vorbelastungen nicht nennenswert ver-
starkt. Da das angestrebte Klientel Durchgangsreisende (von der Autobahn) sind, ist auch nicht mit

einer wesentlichen Verkehrsbelastung fur Tuningen durch den Hotelbetrieb zu rechnen.

Betroffenheit und verbleibende Auswirkungen: gering

2.8 Schutzgut Kulturgiter

Historische Statten, Denkmale, historische Ortsbilder u.a. sollen mdglichst in ihrer Auspragung, Ei-
genart und Erscheinungsbild erhalten werden als Zeitzeugen und ldentifikationsstatten.

Kulturgiter sind fur den Einflussbereich des Vorhabens nicht bekannt.

Bedeutung/ Betroffenheit fir Kulturgiter: nicht relevant

2.9 Schutzgut Klima/ Luft

Das Klima lasst sich definieren als der langfristige Aspekt des Wetters. Es wird beschrieben durch die
statistischen KenngroRen der verschiedenen meteorologischen Parameter, insbesondere Tempera-
tur, Niederschlag, Luftfeuchte, Bewdlkung, Sonnenschein und Wind. Baden-Wirttemberg gehort ins-
gesamt zum warm-gemafigten Regenklima mittlerer Breiten mit Uiberwiegend westlichen Winden.

Das Stral3ennetz und der Tankstellenbetrieb stellen bereits eine Belastung durch Versiegelung und
Emissionen (Staub, Abgase) dar.

Bedeutung fur Schutzgut Klima/ Luft: gering

Aufgrund der Vorbelastungen durch das Straennetz und die Tankstelle sind die zusatzlichen Emis-
sionen durch den Boardinghouseneubau gering.

Bedeutung Klima/Luft: gering
MinimierungsmalRnahmen:

M 3 Bau einer Tiefgarage/ Parkdeck unter dem Boardinghouse
M 4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur wenig genutzte Fahr- und Hofflachen
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2.10Flache

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat aufgrund des Flachenverlustes u.a. fur
die Belange von Natur, Landschaft und Landwirtschaft negative Auswirkungen. Durch die Lage im
StraRenohr mit seinen Vorbelastungen und der bestehenden Tankstelle hat die Flache fur den Hotel-
neubau allerdings nur noch eine geringe Bedeutung fur die 0.g. Belange.

Betroffenheit fir Schutzgut Flache: gering

Minimierungsmafinahmen:
M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort)

M 4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Begriindung: Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen und Bodeneingriffe wird ein Beitrag
zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden
Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert (Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wéahrend
der Bau- und Betriebsphase).

verbleibender Eingriff fir Schutzgut Flache: gering

2.11 Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine zusatzlichen Risiken (im Vergleich zu den bestehen-
den StrafRen und Tankstelle) fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle und Katastrophen zu erkennen.

2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgtiter,
bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Die Wechsel-
beziehungen zwischen den Schutzgitern untereinander und die Auswirkungen von Anderungen die-
ser Wechselbeziehungen durch die Planung sind vielschichtig und komplex. Das Beziehungsgeflecht
zwischen abiotischen und biotischen Faktoren mit der Landnutzung, anthropogenen Stdérungen etc.
kann nur ansatzweise erfasst und bewertet werden.

Durch die bei den Schutzgitern genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden
auch die Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern entsprechend gemindert. Eine Kumulie-
rung mit den Auswirkungen benachbarter Gebiete ist aufgrund der geringen FlachengroRe sehr ge-
ring.

Ein weiterer Handlungs- oder Untersuchungsbedarf zu etwaigen Wechselwirkungen

ist derzeit nicht ersichtlich.

2.13 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung des geplanten Vorhabens bleibt der derzeitige Umweltzustand erhalten
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3 PLAN-ALTERNATIVEN

Die Betriebserweiterung gliedert sich technisch und von den Ablaufen an den Bestand an. Daher be-
stehen keine Alternativen zum Standort.

4 MONITORING

4.1 Bebauungsplan

Gemal 84c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die Durchfihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 zu Uberwa-
chen. Erforderliche MaRnahmen sind:

— Uberprufung der Einhaltung der Festsetzungen bei den privaten Vorhaben bei Genehmigung, Bau
und Bauabnahme (z.B. Versickerung Niederschlagswasser, wasserdurchlassige Belage, Vogel-
schlagmafZinahmen)

— Anlage, Pflege und Erhalt der offentlichen Grinflachen

4.2 Externer Ausgleich
Wird zur Offenlage vorgelegt
4.3 Artenschutz

Um Verbotstatbestande nach 844BNatSchg zu vermeiden, sind die Minimierungsmaflinahmen an
entsprechender Stelle im Bebauungsplan aufzunehmen und umzusetzen (vgl. Kap.5)
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5 EMPFOHLENE UBERNAHMEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Folgende Inhalte des Umweltberichtes und der artenschutzrechtlichen Prifung sind als Vermeidungs-
, Minimierungs- und Ausgleichmaf3nahmen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen:

5.1 Festsetzungen

M 6 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur wenig genutzte Fahr- und Hofflachen (8 9 (1)
Nr. 20 BauGB bzw. 8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder
betrieblichem Verkehr verunreinigt werden kdnnen, wasserdurchlassige Belége (z.B. Dranpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) verwendet werden.

M 7 Kreislauffihrung von unbelastetem Niederschlagswasser vor Ort (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Unbelastete Niederschlagswasser sind vor Ort durch Versickerung Uber belebte Oberbodenschicht in
der vorgesehenen Versickerungsmulde dem Kreislauf wiederzuzufihren (vgl. noch vorzulegendes
Entwéasserungskonzept)

Begriindung: Kreislauffiihrung vor Ort von unbelastetem Niederschlagswasser

Pflanzbindungen (PFB)

Das Geholz auf der Bdschung zur K 5071 ist dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase vor
Beschadigungen und Bodenverdichtung im Wurzelbereich zu schiitzen. Hierzu ist ggf. wahrend der
Bauphase ein Bauzaun um das Geholz zu errichten, wobei der Abstand mindestens dem Radius der
Krone entsprechen muss.

Pflanzgebot (PFG) 1

Es sind funf schmalkronige gebietsheimische Laubbaume entlang des sidlichen Randes des Bau-
fensters im Abstand von ca. 5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Carpinus betulus “Frans Fontaine” (Saulen-Hainbuche)
Grol3e, mindestens: Solitar mDB, 3 xv, 200-250

Pflanzgebot (PFG) 2
Es sind funf mittelgroRe gebietsheimische Laubbaume entlang des dstlichen Randes des Baufensters
im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Artempfehlung:
Acer pseudoplatanus "Erectum” (Berg-Ahorn)
Grol3e, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Pflanzgebot (PFG) 3

Es sind funf grof3kronige gebietsheimische Laubbdume entlang des nérdlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Grol3e, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm
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Pflanzgebot (PFG) 4

Es sind sieben grof3kronige gebietsheimische Laubbaume entlang des westlichen Randes
des Baufensters im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Artempfehlung:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Grol3e, mindestens: Hochstamm mDB, 3 xv, 12-14 cm

Private Grunflachen

Die Nutzung der verbleibenden Grinflachen ist zu extensivieren. Es sind lediglich 2 Schnitte im Jahr
durchzufiihren, etwa Mitte Juni und Anfang September. Das Mahgut ist abzuraumen und abzufahren.
Auf Dlngung ist zu verzichten.

Die Anlage von flachen Versickerungs- oder Retentionsmulden mit einer belebten Oberbodenschicht
ist in diesem Bereich zuldssig, sofern das Entwasserungskonzept dies erfordert. Gegebenenfalls sind
die modellierten Flachen mit einer an den Standort angepassten Saatgutmischung zu begrinen und
ebenfalls extensiv zu pflegen.

Offentliche Griinflachen
Die Nutzung der verbleibenden Grunflachen ist wie fur private Grinflachen beschrieben zu extensi-
vieren. Soweit stralRentechnisch erforderlich, ist in den Randbereichen Mulchen zuldssig.

PFG 6 Heckenpflanzung

Die Westseite des Boardinghousees ist durch Pflanzung einer 3-5-reihigen Hecke einzugriinen. Es
sind gebietsheimische Strauch- und Baumarten aus der Pflanzliste im Anhang zu verwenden. Das
Pflanzraster soll 1,5 x 1,5 m betragen.

Pflege: Anwuchspflege (u.a. Wassern, Ausmahen gegen Mausefral3), Rickschnitt nach Bedarf durch
Starkastentnahme oder abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen unter Berlicksichtigung der Zielset-
zung. Abgangige Straucher sind zu ersetzen.

Um die Heckenpflanzung herum ist durch entsprechende Pflege ein durchschnittlich 2 m breiter
Hochstaudensaum zu entwickeln. Der Saum ist nur alle 2 — 3 Jahre im Herbst zu mahen, wobei nie
die ganze Flache auf ein Mal gemaht werden soll, sondern sich jahrlich abwechselnde Abschnitte zu
bilden sind.

Uberschiissiger Oberboden aus dem Bereich der Hotelanlage kann in den Pflanzflachen fiir Geholze
in einer Machtigkeit von bis zu 20 cm eingebaut werden.

Begriindung: Durch die Vorgaben wird ein Teil der 6kologischen Funktionen der Flache erhalten
(Nahrungshabitat, Deckung, evtl. Fortpflanzungshabitat) erhalten.

M 8 Vermeidung von Vogelschlag (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen
sind mdglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes
Glas, Milchglas, vorgelagerte Rankgitterbegriinung) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu ent-
nehmen (http://www.vogelglas.info/).

Begriindung: Schonung der 6rtlichen Avifauna
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M 9 Insektenschonende Beleuchtung (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebiets sind nur nach unten abgesicherte Leuchten und
Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelvin zulassig. Ausgeschlossen werden Natri-
umdampf-Hochdruck-Lampen.

Begrindung: Schutz der Insektenfauna

5.2 Hinweise

M 1 Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und
kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zu-
zufuihren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informa-
tionsschrift ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" des Mi-
nisteriums fur Umwelt BW (1991) zu beachten (www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de).
Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist méglichst zu
vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu
erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei langeren Lage-
rungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem
und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewéhrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -belastungen zu minimieren. Kul-
turboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden
nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

BaustralRen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

M 2 Umgang mit Umweltgeféahrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Be-
eintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstof-
fen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

M 8 Bau einer Tiefgarage/ Parkdeck unter dem Boardinghouse

Aufgrund der Topographie ist der Bau einer Tiefgarage oder eines seitlich offenen Parkdecks unter
dem Boardinghouse zu prifen, um die Boden(teil)versiegelung zu minimieren.

Altlasten
Im Bereich des Plangebietes sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumalRBhahmen optische oder geruchliche Auffélligkeiten des Bo-

dens ergeben, sind diese dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz unverztiglich anzuzeigen.
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6 FAZIT

Wird zur Offenlage erganzt
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Pflanzliste (Gebietsheimische Gehdlze fir Tuningen)

Baumpflanzungen

Feld-Ahorn (Acer campestre)*
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)*
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hange-Birke (Betula pendula)*
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)*
Trauben-Kirsche (Prunus padus)*

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)*
ZweigriffeligerWeildorn (Crataegus laevigata)*
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)*
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)*, giftig!
Faulbaum (Frangula alnus)
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)*, giftig!
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*
Schlehe (Prunus spinosa)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), giftig!
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)*

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)*
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)*
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)*

Fettdruck = Arten des Hauptsortimentes, die bei Pflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt
zu verwenden sind.
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