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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Tankstelle + Boardinghouse
B523,,, Information zum Stand der Vorhabenplanung,

Beschlussfassung zur Uberarbeiteten Vorhabenplanung,

Beschlussfassung zur Durchflihrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens

Gaste: Herr JUirgen Metzger, Vorhabentrager
Herr Ibach, Investor
Herr Bett, Firma Ibach
Herr Henner Lamm, kommunalPLAN

Befangen: --

Sachstandsbericht:

1. Aktueller Planungsstand

Im Jahr 2012 wurde auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Sondergebiet Tankstelle B523“ vom Vorhabentrager Jurgen Metzger eine Tankstellenanlage
an der B523 erstellt.

Auf der verbliebenen Freiflache im ,Strallenohr® beabsichtigt Hr. Metzger als Erganzung zur
Tankstelle ein Boardinghouse zu errichten.

In seiner Sitzung am 29.04.2021 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grundlage der Vorhabenplanung Boardinghouse
Entwurf Architekt Sattele.

Vor der geplanten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden hat der Investor
und zukiinftige Betreiber des Boardinghouses gewechselt.

Herr Metzger als Vorhabentrager hat die Fa. Ibach-Bau aus Rottweil als neuen Investor fur
das Boardinghouse gewonnen. Die damit verbundene Entwurfstiberarbeitung des Projekts
wurde im Gemeinderat in seiner Sitzung am 31.03.2022 6ffentlich beraten.

Beschlossen wurde eine Uberarbeitung der Entwiirfe mit Reduzierung der Geschossigkeit und
Angleichung der Planung an den urspriinglichen Boardinghouse-Entwurf vom 29.04.2021.

2. Entwurfsiberarbeitung Boardinghouse
Die Fa. Ibach hat ihren ersten Entwurf des Boardinghouses vom 31.03.2022 berarbeitet.

Wesentliche Anderung ist die Reduktion der Geschossanzahl von 4 auf 3 Geschosse.



Der Vergleich des nun vorliegenden Entwurfs zur ersten Variante des Architekten Séattele vom
29.04.2021 (Aufstellungsbeschluss) stellt sich wie folgt dar:

Boardinghouse

Entwurf Sattele 04/2021

Entwurf Ibach 07/2022

Vollgeschosse

Gebaudehothe 8,40 m 9,25m
Uberbauung 1.164 m? 1.298 m?
Anzahl Appartements 56 56
GroRe Appartements 21 m2 54 a4 20 m2
2479 m?
Cafeteria 1 1
PKW-Stellplatze 37 53

Wesentliche Unterschiede des Entwurfs Ibach gegentiber der Planung Séttele sind:

- lll-geschossige Ausflhrung des Zwischenbaus mit Cafeteria, Blroraumen und

Appartements

- langerer Ostfligel um ca. 9,45 m
- hoéhere Anzahl an PKW-Stellplatze.

Die Einzelheiten der Planung werden in der Sitzung anhand einer PP-Présentation erlautert.

3. Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung des Gemeinderats zum vorliegenden Entwurf des Boardinghouses wird der
in der GR-Sitzung vom 31.03.2022 vorgestellte Bebauungsplan-Vorentwurf entsprechend

angepasst.

Es erfolgt dann im Juli die Pressemitteilung zur friihzeitigen (")_ffentlichkeitsbeteiligung, die
dann zusammen mit der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung (TOB) im August / September 2022

durchgefiuhrt wird.

Parallel dazu wird das laufende 50. Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren mit der

Entwurfsphase weitergefuhrt.

Anlagen:

Lageplan Planungsraum vom 12.04.2021
Boardinghouse Entwurf vom 04.04.2022 (9 Plane)
Boardinghouse Visualisierung vom 30.04.2022 (10 Plane)

Beschlussvorschlag:

o Der Gemeinderat stimmt der gednderten Vorhabenplanung des Boardinghouses zu.




e Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange mit dem Bebauungsplans-
Vorentwurf durchzufihren.
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