Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

ABWAGUNGSVORLAGE Datum: 27.10.2023
Frihzeitige Behorden-Beteiligung (TOB) gem. § 4 (1) BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB Projekt: 1967
Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
1 LRA SBK, StraBenverkehrsamt, VS Schreiben vom 21.03.2023

11 | Keine Bedenken X Kenntnisnahme
aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum derzeitigen Planungsstand grundsatzlich keine Bedenken
gegen die geplante Nachverdichtung ,Degenstralie Nord".

1.2 | Grundstuckszufahrten X Kenntnisnahme
Die vorgeschriebene Stellplatzverpflichtung von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit wird begrif3t und ist
erford.err:mh(.j B(;l. gﬁtplar;]tgl? BaumagnahTfentlsloklllten\?|ekGLundstuckszuf§hrten 30 angelegt werden, dass Der Hinweis wird im Teil C der textlichen Festsetzungen
ausreichende Sichtverhéltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind. unter Ziffer 9 aufgenommen

13 | sichtrelder X Kenntnisnahme
3m tiefe Sichtfelder sollten vor jeder sichtbehinderten Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen
ab einer H6he von 80cm uber der Fahrbahnoberkante freigehalten werden. Siehe hierzu Stellungnahme Ziffer 1.2

2 LRA SBK, Amt fur Abfallwirtschaft, VS Schreiben vom 28.03.2023

2.1 Bereitstellung der Abfallbehéalter Die Hinweise / Anregungen
Wir gehen davon aus, dass die Bereitstellung der Abfallbehélter Gber die Dengenstral3e und Talstralle [ werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
erfolgen wird. Sofern die Zufahrt eines Mullfahrzeuges auf ein privates Grundstiick gewtinscht wiirde, X Kenntnisnahme 919
ware vorab mit dem Landratsamt, Amt fir Abfallwirtschaft, ein Vertrag tber einen Haftungsausschluss
abzuschlieRen. Ein evtl. sich durch diese Servicewlinsche ergebender Mehraufwand, der nicht Gber die
Entrichtung der reguléaren Abfallgebihren abgedeckt wéare, wéare direkt mit den beteiligten
Entsorgungsunternehmen abzuklaren.

22| Aushubmassen X Kenntnisnahme
Bei der Ausweisung von Baugebieten sollen gemaf § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz die
Aushubmassen so weit wie moglich reduziert werden. Dies schont nicht nur Deponievolumen und damit Die Hinweise sind im Teil C der textlichen Eestsetzungen
das Budget der Bauherrschaft, sondern reduziert ebenso den fiir die Baumalinahme notwendigen Lkw- unter Ziffer 2 enthalten 9
Verkehr beachtlich. Weiterhin ist dies ein grol3er Beitrag zur erzielten Klimaneutralitat. '
Unvermeidbaren Mengen an Aushub wiederum sind gréf3tmaglich vor Ort zu belassen, um direkt
wiederverwendet zu werden. Dabei kann die ErschlieRungsplanung die Bauherrschaften maR3geblich
unterstitzen, indem beispielsweise das Gebaudeniveau lber das urspringliche Gelandeniveau
angehoben wird.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Dadurch entsteht automatisch weniger Aushub da die Baugruben flacher ausfallen. Der reduzierte
Aushub wird wiederum zur Angleichung des Grundstiicks an das StralRenniveau notwendig.

Den Bauherren steht neben der Angleichung an das Stral3enniveau weitere Mittel zur Verfugung,
welche empfohlen werden sollten:

Eine Aufbereitung des Unterbodens vor Ort z. B. durch Zerkleinern des Steinanteils mittels
Anbaubrecher, um Material zur Baugrubenverfullung zu generieren. Das Durchsieben von steinigem
Oberboden erméglicht auch in Hausgéarten dessen Verwendung.

Fur nicht verwendbare Aushubmassen im Rahmen von ErschlieBungsmafRnahmen sollen
entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten eingeplant werden. Dies kann sowohl innerhalb des
Baugebietes wie auch uber die Bereithaltung von 6rtlichem Deponievolumen geschehen.

Der Erdmassenausgleich ist somit in den Abwagungsprozess einzubringen, um die Rechtmagigkeit des
Bebauungsplans in diesem Punkt nicht zu gefahrden.

Wenn mehr als 500 m3 Aushub anfallen ist ein Erdmassenausgleich verpflichtend zu prifen und im
Rahmen des Abfallverwertungskonzepts dem Amt fiir Abfallwirtschaft zuzusenden. Wenn ein
Erdmassenausgleich nicht mdglich ist, ist dies beim Amt fir Abfallwirtschaft schriftlich zu begriinden.

Zugefahrenes Erdmaterial fur Auffillungen muss den Bestimmungen der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007
entsprechen. Dies gilt insbesondere fir die Einbaukonfiguration in Abhangigkeit der Belastungsklasse.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen Schreiben vom 31.03.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande, méchten jedoch auf folgendes
hinweisen:

im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan
ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur
notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem
Bauherrenservice zu beantragen ist.

Die Hinweise / Anregungen

X werden unabhangig vom Planverfahren behandelt
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Nr.

Lfd.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn Uber unser Internetportal des Bauherren-
service oder unserem Eingangstor fur die Hauszufiihrungen melden.
Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903, Web: https://www.telekom.de/bauherren

LRA SBK, Amt und Fachschule fur Landwirtschaft, Donaueschingen Schreiben vom 29.03

.2023

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Der Bebauungsplan ,Dengenstrafe Nord“ umfasst ein bereits Uberwiegend bebautes Gebiet auf der
Gemarkung Tuningen. Mit der Ausweisung als Ddérfliches Wohngebiet (MDW) sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fir eine geordnete bauliche Entwicklung durch
Nachverdichtung, Bauliickenbebauung und Sicherung von Frei- und Grinflachen.

Landwirtschaftliche Belange sind durch die Ausweisung des Bebauungsplanes sind nicht berthrt.

Sollten im Rahmen der Ausweisung des Bebauungsplanes externe AusgleichsmalRnahmen
erforderlich werden, bitten wir diese friihzeitig mit dem Landwirtschaftsamt abzustimmen.

X Kenntnisnahme

RP FR Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 17.04.2023

51

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich der Numismalismergel-Formation sowie der Amaltheenton-Formation. Diese werden im
sudlichen Grenzbereich des Plangebietes von Holozanen Abschwemmmassen unbekannter
Méachtigkeit Uberlagert.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.

Xl Kenntnisnahme

Die Hinweise werden im Teil C der textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 4 aufgenommen.

zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungs-
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Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
5.2 |Boden X Kenntnisnahme
Da ausschliel3lich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und davon
ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
5.3 |Grundwasser )
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange ] Kenntnisnahme
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbdros.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
5.4 |Bergbau .
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. D] Kenntnisnahme
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.
Mineralische Rohstoffe, Geotopschutz
Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken, bzw. nicht tangiert.
5.6 |Allgemeine Hinweise )
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, X] Kenntnisnahme
eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden.
Verweis auf das Geotop-Kataster, unter http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster).
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches als Anlage beigefugt ist.
6 Netze BW GmbH, Tuttlingen Schreiben vom 19.04.2023

Leitungsrecht

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich zur Stromversorgung ein 0,4-kV & 20-kV-Kabelnetz
sowie ein 0,4-kV-Freileitungsnetz der Netze BW GmbH. Diese Netze werden auch in absehbarer

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Zukunft Bestand haben. Es ist jedoch geplant das 0,4-kV-Freileitungsnetz zu verkabeln. Weitere
Anderungen sind nicht geplant.

Wir bitten Sie, samtliche im Plan dargestellten 20-kV-Kabel (im beigeflgten Plan rot dargestellt)
aul3erhalb des offentlichen Bereiches durch die Aufnahme von Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB) in den Bebauungsplan aufzunehmen und diese in den Planzeichnungen mit Schutzstreifen zu
kennzeichnen. Der Schutzstreifen fir diese 20-kV-Kabel betragt 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse.

In den Textteil bitten wir aufzunehmen, dass innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flachen eine
Bebauung oder eine andere Nutzung z.B. auch Bepflanzung von Baumen nur nach Prifung und
Zustimmung der Netze BW GmbH zul&ssig ist.

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu
beteiligen.

Das Leitungsrecht wird im Plan und in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 11 aufgenommen.

LRA SBK, StraRenbauamt, Donaueschingen Schreiben vom 17.04.2023

7.1

Belange

Die Belange der StralRenbauverwaltung wurden in der vorliegenden Planung bereits hinlanglich
beriicksichtigt, vor allem hinsichtlich Oberflachenwasserableitung, bauliche Abstéande zu
Verkehrsflachen und dergleichen.

X Kenntnisnahme

7.2

Sichtdreiecke

Evtl. ware noch der Hinweis auf die Einhaltung der Sichtdreiecke an Grundstickszufahrten sinnvoll,
also das Einfriedungen und Anpflanzungen die Sicht nicht beeintrachtigen sollen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Siehe hierzu Stellungnahme zu Ziffer 1.2.

LRA SBK, Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz Schreiben vom 26.04.2023

8.1

Wir bitten, die Stellungnahme im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und uns Uber das
Abwagungsergebnis zu informieren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des B-Plans mitzuteilen und uns
eine endgultige Fassung des B-Plans in digitaler Form zuzusenden (wasseramt@Irasbk.de).

Sofern die nachfolgend aufgefihrten Belange des Wasser- und Bodenschutzes beriicksichtigt werden,
kénnen wir dem Vorhaben zustimmen:

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Xl Kenntnisnahme

8.2.1

Abwasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine abwassertechnisch bereits erschlossene Flache, die im
Mischsystem entwéassert wird. Den Ausfiihrungen unter Nr. 1 der Hinweise zur Grundsticksent-
wasserung kdnnen wir zustimmen. Wir mochten ergénzen, dass auch alle Mdglichkeiten genutzt
werden sollten, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser, das im Bestand noch in den

X Kenntnisnahme
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Mischwasserkanal eingeleitet wird, im Rahmen von Sanierungs- oder NeubaumafRnahmen dezentral zu
bewirtschaften sofern dies schadlos mdglich ist. Hinweis, dass es innerhalb der festgesetzten
Grunflachen zuléssig sein soll, Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung zu errichten. Hierzu
zéhlen nicht nur Anlagen zur Versickerung oder Riickhaltung von Niederschlagswasser, sondern auch
Anlagen zur gezielten Verdunstung von Niederschlagswasser.

8.2.2

Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung

Eine dezentrale Bewirtschaftung kann entweder durch eine Versickerung tber eine mindestens 30 cm
starke belebte Bodenzone, die direkte ortsnahe Gewassereinleitung (ggf. gepuffert) oder eine
Kombilésung erfolgen. Fir stark beanspruchte Flachen kdnnen weitergehende Anforderungen
(Vorbehandlung) erforderlich sein.

Eine Ausnahme vom Grundsatz der dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung ist nur gegeben,
wenn weder eine Versickerung noch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser mit
vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist. Die Ausnahme ist zu begrinden und dem Amt fur
Umwelt, Wasser- und Bodenschutz mitzuteilen.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser, das nicht den Anforderungen der erlaubnis-
freien Beseitigung gemalf § 2 der Niederschlagswasserverordnung unterféllt, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Im Falle der Erlaubnisfreiheit ist die Niederschlagswasserbeseitigung von
bebauten oder befestigten Flachen > 1200 m2 der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Niederschlagswasser darf in Flachen schadlicher Bodenveréanderungen, Verdachtsflachen, Altlast und
altlastverdéchtigen Flachen nicht ohne Erlaubnis dezentral beseitigt (versickert oder ortsnah eingeleitet)
werden.

X Kenntnisnahme

Die Hinweise werden im Teil C der textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 1 erganzt.

8.2.3

Anerkannte Regeln der Technik
Anlagen zur Versickerung, Behandlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser missen den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

X Kenntnisnahme

8.2.4

Dacheindeckungen - Material

Nr. 8.2. der planungsrechtlichen Festsetzungen bitten wir dahingehend zu prazisieren, dass Nieder-
schlagswasser von nicht beschichteten oder nicht in &hnlicher Weise behandelten metallischen
Déachern aus Kupfer, Zink oder Blei ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht dezentral versickert oder in
ein Gewasser eingeleitet werden darf. Sofern eine entsprechende Behandlung erfolgt, kann solches
Niederschlagswasser in Verbindung mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis auch dezentral beseitigt
werden.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Ziffer 8.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird erganzt.

8.2.5

Dachbegriinung

Unter Nr. 1.2 der drtlichen Bauvorschriften sollte fir Dacheindeckungen gré3er 15° Dachneigung im
Sinne einer naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung und als Anpassung an den Klimawandel
auch eine Dachbegriinung zuléssig sein.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die ziffer 1.2 der drtlichen Bauvorschriften wird erganzt.
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— zu verwendender Leitfaden: ,Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wiirttemberg"* (LUBW, 2016; https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/47871-

LeitfadenKommunalesStarkregenrisikomanagementinBaden-W%C3%BCrttemberg.pdf)

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als Abwasserbeseitigungspflichtige bei der
Planung und Erstellung der fir ein Baugebiet notwendigen Entwésserungs- und AbleitungsmalRhahmen
auch das von angrenzenden Gelanden abflieRende Niederschlagswasser zu berticksichtigen hat (vgl.
BGH, Urteil vom 18.02.99 zur hochwassersicheren ErschlieBung). Jenseits der Abwasserbeseitigungs-
pflicht unterliegt dartiber hinaus Starkregenwasser als Hochwasser der allgemeinen Gefahren-abwehr
und ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. (§ 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG)

Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberflachenabfliissen an Hanglagen, aus AuReneinzugsgebieten,
Uberlastung des Kanalnetzes etc., kann es bei Starkregen zu wild abflieRendem Wasser und
Uberflutungen kommen.

Der oben genannte Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten erstellt, eine Risikoanalyse
erarbeitet und ein Handlungskonzept aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kénnen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes madglichst fur die Gesamtgemarkung nach den Férderrichtlinien
Wasserwirtschaft mit 70 % geftérdert werden.

Im Bebauungsplan sollen nach § 9 Abs.5 BauGB Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Des Weiteren kdnnen entsprechend § 9 Abs. (1) Nr. 16 BauGB Flachen firr den Starkregenschutz, z.B.
fur Ruckhalt, Ableitung, Versickerung etc., festgesetzt werden.

Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen Hochwasser und Uberschwemmungen sowie zu
Starkregen sind hier zu finden: https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge und

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwéagungsvorschlag

Nr.

8.2.6 | Wild abflieBendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser _
Wild abflieRendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plangebiet ggf. stérend [X] Kenntnisnahme
zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern | _ _ S o
ist durch geeignete MaRnahmen méglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafiir notwendige Die Gemeinde Tuningen beabsichtigt mittelfristig ein
Versickerungen sollen eine mindestens 30 cm méchtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern Starkregen-Management fiir die Gemarkung zu
eine Einleitung ins Gewasser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Regenwasser: erarbeiten.
Regenriickhaltung” der LfU (LUBW, 2006) zu beachten. Bisher wurde kein wild abflieRendes Niederschlags-
Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum wasser im Plangebiet beobachtet bzw. von Anwohnern
Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden | gemeldet.
Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise .
verandert werden (§ 37 Abs.1 WHG). S.turzflut.en aus den AulRenbereichen wurden ebenfalls
Die entsprechenden MaflRnahmen sind im Bebauungsplan darzustellen. bisher nicht beobachtet.

8.3 | Starkregen / Sturzfluten aus dem Aulienbereich

Xl Kenntnisnahme

Siehe hierzu Stellungnahme zu Ziffer 8.2.6.
Es sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehen.
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Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

http://lum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/
starkregen

8.4

Bodenschutz
Schutzgut Boden in der Umweltprifung

Da es sich in diesem Fall um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a handelt, ist fur diesen Eingriff
kein Ausgleich erforderlich. Um dennoch dem Schutzgut Boden Rechnung zu tragen, wird sofern es die
Dachform ermdglicht, eine Dachbegriinung empfohlen (s.u. Niederschlagswasser).

Zu Nr. 8.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen ,Dachbegriinung Flachdécher* weisen wir darauf hin,
dass gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
(LUBW, 2012, https://pudi.lubw.de/detailseite/-/publication/70430-Arbeitshilfe.pdf) eine Dachbegriinung
mit einer Substrat-Mindestmachtigkeit von 10 cm als Kompensations- bzw. Minimierungsmafnahme auf
auszugleichende Eingriffe in das Schutzgut Boden angerechnet werden kann.

X Kenntnisnahme

8.5.1

Flachenversiegelung

Stellplatze

Unter Nr. 2 der ortlichen Bauvorschriften (siehe auch Nr. 7.2 der Begriindung) wird festgesetzt, dass
mindestens 2 Stellplatze je Wohnung herzustellen sind. Um den Boden vor unnétiger (Teil-)
Versiegelung bzw. Inanspruchnahme zu schitzen, sollten Ausnahmen von dieser Verpflichtung grof3-
zugig erteilt werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass eine geringerer Stellplatzbedarf besteht.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Ziffer 2 der ortlichen Bauvorschriften wird
entsprechend erganzt.

8.5.2

Wasserdurchlassige Belage

Unter Nr. 8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage
empfehlen wird klarzustellen, dass ein Abflussbeiwert der Flachen von maximal 0,4 gewahrleistet und
nachgewiesen werden muss.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die ziffer 8.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird erganzt.

8.6

Umgang mit Bodenmaterial

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt unter Nr. 2 der Hinweise bereits die zu beachtenden
Vorgaben fur den sachgerechten Umgang mit Bodenmaterial im Sinne des Bodenschutzes. Bei einigen
Formulierungen besteht aus unserer Sicht jedoch Anderungsbedarf. Da es sich hierbei offensichtlich um
Textbausteine des LRA Tuttlingen handelt, sind die Zustandigkeiten im Landratsamt SBK nicht ganz
korrekt dargestellt. Der Verweis auf die VwV Boden wird ab dem 01.08.2023 ins Leere laufen, da zu
diesem Zeitpunkt die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft treten wird. Ab dem 01.08.2023 wird eine neue
Fassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung giiltig sein, so dass die Vorgaben des
bisherigen 8 12 zukinftig in den 88 6 und 7 zu finden sein werden. Es wird auf ein Baugrundgutachten
verwiesen, das kein Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen ist.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
Die Hinweise werden im Teil C der textlichen

Festsetzungen unter Ziffer 2 aufgenommen
(Textaustausch).
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Der Einfachheit halber bitten wir darum, den gesamten Abschnitt unter Nr. 2 der Hinweise gegen die
folgenden Formulierungen auszutauschen:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und
kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung
zuzufuhren. In diesem Zusammenhang empfehlen wir, zu Gberprifen, ob durch eine Anpassung des
StralRen- und Gebdudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor
Ort verwendet werden kdnnen. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu
vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu
erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei langeren
Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bodenverdichtungen und -belastungen sind zu minimieren, damit ein ausreichender Wurzelraum fur ge-
plante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.
Erdarbeiten sollten daher grundséatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der
Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.

BaustralRen sollen moglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung
mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder
aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auf3erhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfélle zur
Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiberwachung
unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer représentativen
Mischprobe) ist zu fihren und unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fur Umwelt, Wasser- und
Bodenschutz - zu Ubermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Boden-
schicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der
gultigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren
Bodenschicht dient, sind die zu diesem Zeitpunkt giltigen gesetzlichen Regelungen einzuhalten.
Unabhangig davon ist im Rahmen der tblichen Bauliberwachung vom Beginn der Anlieferung bis zum
Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden Bodenmaterials eine sensorische
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd.

Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Prufung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fir Umwelt,
Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Beziglich der gultigen gesetzlichen Regelungen fur die Verwendung von Bodenmaterial, das nicht zum
Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dienen soll ist zu beachten, dass dies bis zum
31.07.2023 die Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 ist und ab dem 01.08.2023 ist es die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV)
vom 09.07.2021. Sofern der Bebauungsplan erst nach dem 01.08.2023 rechtskraftig wird, kann also
direkt auf die Ersatzbaustoffverordnung bzw. die zu diesem Zeitpunkt giltigen gesetzlichen Regelungen
(fur den Fall, dass die Ersatzbaustoffverordnung durch eine andere Regelung abgeldst wird) verwiesen
werden.

8.7

Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten / gro3flachige schadliche Bodenveranderungen
Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich der Altstandort ,Fuhrunternehmen Karl Irion“. Erdarbeiten
im Bereich dieser Flache dirfen nur mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefiihrt werden. Die
Entsorgung von Bauaushub aus diesem Bereich oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten
darf nur mit entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Beriicksichtigung der
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise werden in der Plandarstellung und unter
Ziffer 10 der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

8.8

Oberirdische Gewasser

Uber die Flurstiicke Nr. 422, 3662, 3662/1 und 434/1 verlauft nach unseren Informationen das an dieser
Stelle verdolte Gewasser ,Schwarzer Graben“. Der tatsachliche unterirdische Verlauf des Gewassers ist
im Plan darzustellen. Uber dem unterirdisch verlaufenden Gewésser darf keine weitere Bebauung
erfolgen, um sicherstellen zu kdnnen, dass die Rohrleitung fir Reparaturarbeiten zugénglich bleibt. Das
Gewasser verfiigt entlang der unterirdischen FlieRstrecken nicht Giber einen Gewasserrandstreifen.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Hinweise werden in der Plandarstellung und unter
Ziffer 11 der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

8.9

Grundwasserschutz
Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Nr. 8 der Hinweise enthalt bereits die zu beachtenden Vorgaben fiir den Grundwasserschutz.

X Kenntnisnahme

LRA SBK, Untere Naturschutzbehdérde, VS Schreiben vom 23.06.2023

9.1

Es wird darum gebeten, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu berticksichtigen und uns tiber
das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das
Inkrafttreten des Bebauungsplans mitzuteilen und uns eine endgiiltige Fassung des Bebauungsplans in
digitaler Form zuzusenden (s.doerfler@Irasbk.de, untere Naturschutzbehoérde).

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

9.2

Artenschutzrechtliche Prifung
Die Aufstellung des B-Plans erfolgt nach § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umwelt-

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan , Dengenstrafie Nord”

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag

Nr.
bericht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Darstellung von Ausgleichsmaf3nahmen ist daher nicht
erforderlich, jedoch sind vermeidbare Eingriffe und artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. | Dem Bebauungsplan-Entwurf liegt ein Umweltbeitrag des
Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur geordneten Biiros Fritz + Gromann vom 25.10.2023 bei.
weiteren baulichen Entwicklung fiir das Dorfliche Wohnen durch Nachverdichtung, Baullickenbebauung, In Verbind it ei iell tschut htlich
Sicherung von Frei- und Grinflachen sowie Ordnung des ruhenden Verkehrs. Durch den Abriss Fr: “fer mSlX}g ml e|ggrlsopgé|§3en acrj SC\;J zrec_d Ichen
bestehender Gebaude und die Rodung von B&umen ist eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Vru ung ( )vom o werden vermeicungs-,

o o N . : o erminderungs-, Sicherungs- und Malinahmen der

Belange wahrscheinlich. Wie in der Begriindung unter Kapitel 8 (Umweltbelange) beschrieben, ist eine Griinordnung im Bebauungsplan festgesetzt
vereinfachte Umweltprifung durchzufiihren. Dabei missen Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) '
BNatSchG ausgeschlossen oder ggf. geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
malnahmen umgesetzt werden. Die artenschutzrechtliche Prifung sowie erforderliche MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

9.3 |Vermeidungsmalnahmen Den Hinweisen / Anregungen
In den textlichen Festsetzungen unter Kapitel 8.6 (artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen) sind )
bereits VermeidungsmaRnahmen beschrieben. Die UNB stimmt zu, dass Gehélzrodungen nicht in der D] wird gefolgt
Zeit vom 1. Mérz bis 31. Oktober durchzufuhren sind, es sollte jedoch unbedingt derselbe Zeitraum fir ) _ )
Eingriffe in die Gebaudesubstanz gewahlt werden. Das Vorgehen, potenzielle Brutstatten und Quartiere | Si€he hierzu Stellungnahme zu Ziffer 9.2.
im Winter zu verschlieRen und Gebaude nach dem 1. Marz abzureil3en, halten wir fiir nicht durchfiihr-
bar. Gerade Flederméause nutzen derart kleine Spalten als Quartiere, dass ein Verschluss aller poten-
ziellen Quartiermdglichkeiten fur unmdoglich gehalten wird. Im Falle eines geplanten Abrisses wéhrend
der Aktivitatsphase der Fledermause sind weitergehende Untersuchungen durch ein Fachbiro nétig.

9.4 | Schottergérten

In der Begrindung ist unter Kapitel 7.4 (Gestaltung der unbebauten Flachen) die Unzuléassigkeit der
Anlage von Schottergdrten genannt, was dem 8§ 21a NatSchG entspricht. Das Ziel eines durchgriinten
Quartiers wird von Seiten der UNB begruf3t.

Weitere Hinweise und Auflagen nach der Offenlage mit Vorlage der vollstandigen Unterlagen inklusive
der vereinfachten Umweltpriifung behalten wir uns vor.

X Kenntnisnahme

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme

Stadtplanungsamt VS Schreiben vom 20.03.2023

Von Seiten der Stadt Villingen-Schwenningen bestehen
keine Einwande.

Anregungen und Bedenken werden keine vorgebracht.

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung Schreiben BIL vom 20.03.2023

Nicht betroffen

Exxon Mobil Production Deutschland GmbH Schreiben BIL vom 20.03.2023

Nicht betroffen

Transnet BW GmbH Schreiben BIL vom 21.03.2023

Nicht betroffen
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

LRA SBK, Vermessungs- und Flurneuordnungsamt,
Donaueschingen

Schreiben vom 20.03.2023

Keine Anregungen oder Bedenken.
Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren kann
verzichtet werden.2

LRA SBK, Gewerbeaufsichtsamt, VS

Schreiben vom 20.03.2023

Keine Bedenken und Anregungen

LRA SBK Gesundheitsamt, VS

Schreiben vom 22.03.2023

Keine Bedenken

Abwasserzweckverbands Kotachtal

Keine Bedenken oder Anregungen
Sie brauchen uns nicht weiter beteiligen.

Stadt Trossingen, Baurechtsamt

Schreiben vom 03.04.2023

Keine Bedenken

badenovaNetze GmbH, Freiburg

Schreiben vom 28.03.2023

Keine Einwendungen und beabsichtigte Planungen.

Im Verfahrensgebiet befinden sich derzeit keine Netze
und Anlagen der badenovaNetze GmbH.

Vodafone West GmbH, Diisseldorf

Schreiben vom 12.04.2023

Keine Einwande gegen die Planung.

LRA SBK, Amt fur Baurecht und Naturschutz

Keine Antwort

RP FR Ref. 21 — Raumordnung

Keine Antwort

RP Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege

Keine Antwort

Polizeiprasidium Konstanz, Sachbereich Verkehr

Keine Antwort

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft VS

Keine Antwort

bnNETZE GmbH, Freiburg

Keine Antwort

Stadtwerke VS

Keine Antwort

Regionalverband VS

Keine Antwort

Handwerkskammer Konstanz

Keine Antwort

IHK, VS

Keine Antwort

Landesnaturschutzverband, NABU, BUND

Keine Antwort

Stadt Bad Diirrheim

Keine Antwort

Gemeinde Talheim

Keine Antwort

Feuerwehr Tuningen

Keine Antwort
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Der Abstand vom Haus und Schuppen zur Dengenstral3e wirde den Schuppen abschneiden. Da auch
in der Dengenstrale manches Haus néher an der Stral3e ist, muss meiner Meinung nach auch hier die

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Offentliche Auslegung vom 20.03.2023 bis 21.04.2023
20 |Burgerin A Schreiben vom 19.04.2023
Hiermit mochte ich noch eine weitere Anmerkung zum Bebauungsplan DengenstralRe Nord machen. Den Hinweisen / Anregungen
Ich bitte um die Aufnahme der Grunflache (Flst. Nr. 421) in den Bebauungsplan, da so weitere I wird nicht gefolgt
Baullicken geschlossen werden kénnen. Das Grundstiick ist sehr grof3, sodass ein gewisser Abstand getolg
zum Sportplatz gehalten und mit einem Wohnhaus bebaut werden kann. Die bestehende Griinfléche soll aus stadtebaulichen
Grunden und Sicherung von Naturflachen unverbaut
bleiben.
21 |BlrgerB Schreiben vom 21.04.2023
Ich hatte noch eine Anmerkung: Wenn das Baufenster in der Dengenstr. 8 um 3-5 m vergroBert werden | hap Hinweisen / Anregungen
kénnte, wirden wir das begrufRen.
X wird gefolgt
Das Baufenster wird auf eine Breite von 25,0 m erweitert.
22 |Burger C Schreiben vom 18.04.2023
22.1 |Zu dem am 28.03.2023 vorgestellten Planentwurf zum Bebauungsplan Dengenstrae Nord habe ich Den Hinweisen / Anregungen
folgende Einwendungen zum Flurstiick 3651/ Dengenstralle 24: _
Baufenster Flst. 3651 IX] wird gefolgt
Das Baufenster umschlief3t nicht mehr den Schuppen (im Plan als ,Gar" bezeichnet). Das Das Baufenster wird nach Westen bis zur Planungsraum-
Bestandsgeb&aude wurde rechtméRig erstellt und vor kurzem grof3tenteils renoviert. Aufgrund der grenze erweitert.
Bestandswahrung muss dieser wieder in das Baufenster mit aufgenommen werden.
Das gesamte Flurstlick ist in meinem Eigentum und es ist mir unverstandlich, dass hier ein imaginarer
Abstand von 5 Meter eingezeichnet wurde.
22.2 | Abstand Baufenster Den Hinweisen / Anregungen
Der Abstand des Baufensters zur Talstral3e betragt mehr als 5 Meter, was ich gegeniber der Flurstiicke ] wird nicht gefol
3652 / 3654 / 3656 als nicht verhaltnismaRig erachte. Aufgrund dessen muss auch hier das Baufenster wird nicht getolgt
wieder angepasst werden. Im Zufahrtsbereich in die TalstraRe wird die vorhandene
Bauflucht aufgenommen.
22.3 |Schuppen

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.

Baulinie Richtung Dengenstral3e angenahert werden und zwar so, dass der Schuppen auf jeden Fall in | Das Baufenster wird erweitert, siehe hierzu auch
dem Baufenster enthalten ist. Stellungnahme zu Ziffer 22.1.

22.4 | Abstand Grenze

Zudem stellt sich mir die Frage warum zum Wohnhaus 5 in der TalstraBe (FLST. 3653) kein Abstand zu 5 wird nicht gefol
meinem Flurstiick (3651) eingezeichnet ist. Dem méchte ich widersprechen da ich nicht mochte, dass wird nicht getolgt
man bis an meine Grenze bauen kann.

Die nachfolgende Skizze (auf der Rickseite) soll meine Einwénde zusatzlich verdeutlichen.

Den Hinweisen / Anregungen

Mit Hauptgebduden muss gemaf BO-BW ein
Grenzabstand eingehalten werden.

Anlage: Protokoll Birgerinformationsveranstaltung vom 28.03.2023 mit Antworten zu den Fragestellungen vom 03.08.2023.
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Gemeinde
Tuningen
Protokoll Birgerinformationsveranstaltung
,Bebauungsplan Dengenstralle Nord*
28.03.2023, 18.00 Uhr
Teilnehmer: Ralf Pahlow, Birgermeister

Celine Rothweiler, Leiterin Hauptverwaltung
Henner Lamm, Biro KommunalPLAN
17 Anwohner und interessierte Blrger

Antworten: 03.08.2023

Nach den Erlauterungen von Herrn Lamm zum Entwurfsplan wurden folgende Fragen und
Anmerkung zum Bebauungsplan wurden geauf3ert:

1.

Hoéhe des Altbaus DengenstralRe 24

Birger merkt an, dass die Hohe des Altbaus Dengenstralle 24 hoher war als 10,00 m
Uber EFH.

Antwort: Das Gebaude ist bereits abgebrochen und die damaligen Hohen sind nicht mehr
ermittelbar.

Kleintierhaltung

Ist in dem Plagebiet weiterhin die Haltung von Kleintieren wie bspw. Hasen oder Hiihner
erlaubt? Dies wird gewinscht.

Antwort: Ja — das Plangebiet wird als ,,Ddrfliches Wohngebiet* ausgewiesen.

Land- und fortwirtschaftliche Betriebe

Was féllt unter § 5a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe?

Antwort: Im Plangebiet sind die genannten Wirtschaftsbetriebe, soweit sie nicht
Nebenerwerbsbetriebe sind, nicht zulassig. Bestehende Betriebe haben Bestandsschutz.

Bestehender Hihnerstall

Darf ein bestehender Huhnerstall der derzeit nicht genutzt wird, wieder in Betrieb
genommen werden?

Antwort: Ja — flr den privaten Bedarf (siehe hierzu Ziffer 3)

Hahn
Darf ein Hahn gehalten werde?
Antwort: Ja — siehe hierzu Ziffer 2.

Klein- / Grof3tierhaltung

Es wird eine Unterscheidung fir die Zulassung von Kleintierhaltung und Grof3tierhaltung
in den textlichen Festsetzungen gewinscht. Kleintierhalt sollte erlaubt sein.

Antwort: Im ,Dérflichen Wohngebiet* ist Tierhaltung, die nicht gewerblichen Zwecken
dienen, zulassig. Tiere missen so gehalten werden, dass erhebliche Belastigungen der
Nachbarschaft durch die Tierhaltung vermieden werden.

Eine Unterscheidung zwischen Klein- und Grof3tierhaltung kann im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bebauung ohne Grenzabstand

Ist im sidlichen Bereich des Plangebietes weiterhin eine Bebauung ohne Grenzabstand
maoglich? Die bestehende Bebauung hat teilweise nur einen Abstand von unter 1,0 m.
Antwort: Unter Ziffer 3.1.2 der textlichen Festsetzungen sind im Baufenster MDW-2
geringere Gebaudeabstande im Bestand maglich.

Pferde

Durfen auf den ausgewiesenen Grinflachen weiterhin Pferde weiden?

Antwort: Nein — es ist eine Nutzung als ,Private Erholungsgarten” zulassig (siehe Ziffer 9
der textlichen Festsetzungen).

Bebauung der Grinflachen

Was darf innerhalb der Griinflachen gebaut werden?

Antwort: Gerateschuppen bis zu 20 cbom umbauter Raum kénnen errichtet werden (siehe
Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen).

Grenzabstand

Welcher Grenzabstand muss bei einer Bebauung zwischen Dengenstral3e 20 und
TalstralRe 4 eingehalten werden?

Antwort: Der Grenzabstand richtet sich nach § 5 LBO — BW entsprechend den zuléssigen
Wandhdohen.

Anzahl der Gebaude

Ist die Anzahl der Geb&aude auf einem Grundstlick festgeschrieben?

Antwort: Nein — dies kann frei gewéhlt werden unter Einhaltung der notwendigen
baurechtlichen Abstandsflachen.

GroRe der Wohneinheiten

Missen die Wohneinheiten eine bestimmte Gro3e haben (minimal/maximal)?

Antwort: Nein — die Wohnungsgréf3en kénnen im Bebauungsplan nicht vorgeschrieben
werden.

Grundflachenzahl

Bezieht sich die Grundflachenzahl auf die gesamte Grundstlcksflache oder nur auf das
Baufenster?

Antwort: Die Grundflachenzahl bezieht sich auf das gesamte Baugrundstiick.

Bestandsbaume

Was passiert mit Baumen, die im Bestandsplan aufgenommen werden? Duirfen diese flr
eine mogliche Bebauung gefallt werden? Missen diese Baume dann ersetzt werden?
Antwort: Hierzu wird es noch Aussagen des Fachburos fir Umweltplanung geben.

Reihenh&user

Sind auf dem Grundstiick Dengenstral3e 20 vier Reihenh&user moglich?

Antwort: Reihenhé&user sind maglich. Begrenzt ist die zuldssige Anzahl der Wohnein-
heiten auf dem Baugrundstiick gem. Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen.

FiUr 4 Wohneinheiten wére eine Grundstucksflache von mind. 601 m2 erforderlich.
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16. Baufenster
Bei allen Grundstiicken ist das Baufenster ca. 20,00 m breit. Im nordlichen Teil des
Grundstiickes DengenstralRe 20 wird das Baufenster jedoch schmaler. Hier wird von dem
Birger ebenfalls ein breiteres Baufenster gewiinscht.
Antwort: Im Bebauungsplan-Entwurf wird das Baufenster auf 25 m Breite vergroRert.

17. Carports
Carports sind nach dem Entwurf nur innerhalb der Baugrenze mdoglich. Hier von dem
Birger gewiinscht, Carports auch auf3erhalb der Baugrenze zuzulassen.
Antwort: Die Baufenster sind sehr grol3zligig ausgelegt. AufRerhalb dieser Bauflachen
sind Carports nicht zulassig.

18. Stellplatze
Die Stellplatzvorgabe von 2,0 Stellplatzen pro Wohneinheit wird als sinnvoll angesehen.
Antwort: Kenntnisnahme

19. Kellergeschoss
Kann bei einer Gebaudehohe von 10,00 m zusatzlich noch ein herausragendes
Kellergeschoss gebaut werden und wird dieses dann nicht auf die zugelassene
Geschosshohe angerechnet?
Antwort: Gem. LBO BW § 2 Abs. 5 dirfen Kellergeschosse im Mittel bis zu 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragen, ohne Anrechnung auf die zuléassige Zahl der
Vollgeschosse.

20. Gebaudehdhe
Von einer Birgerin wird gewiinscht, die Gebdudehohe auf 8,60 m zu senken damit
Gebaude maximal eine H6he von 10,00 m (einschliel3lich Kellergeschoss) erreichen
kdnnen.
Antwort: Der Anregung wird nicht gefolgt, um eine zukinftige bauliche Entwicklung im
Bestand zu ermdglichen.

21. Grenzpunkte
Wurden die bestehenden Grenzpunkte bei der Bestandsaufnahme ebenfalls
aufgenommen?
Antwort: Die Katastergrenzen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme ermittelt.

22. EFH-H6he
Der Bezug auf die EFH Hohe wird als schwierig angesehen. Was passiert, wenn der
Eingang des Hauses im Kellergeschoss liegt?
Antwort: Die Lage des Hauszugangs kann frei gewahlt werden. Unterer Bezug zur
Ermittlung der Gebaudehdhe ist der FuBboden des untersten Vollgeschosses mit der
Bezeichnung ,Eingangsfulibodenhohe” (EFH).

23. Grundsticks-Eigentimer
Gehort ein Grundstiick im Bereich des Bebauungsplanes der Gemeinde und welche
Grundstuicke gehéren einem Investor?
Antwort: Alle Baugrundstiicke im Plangebiet sind in Privatbesitz. Weitere Angaben zu
Besitzverhaltnissen sind wegen Datenschutz nicht mdglich.
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