Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

ABWAGUNGSVORLAGE

Behorden-Beteiligung (TOB) gem. § 4 (2) BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Datum: 28.02.2024
Projekt: 1967

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
1 LRA SBK, Baurechts- und Naturschutzamt Schreiben vom 11.12.2023
11 Ipieim Bebauungsplan als Bestand dargestellten Gebdude entsprechen nicht mehr der aktuellen .
Situation X Kenntnisnahme
Hinweis: Die Stellungnahme bezieht sich nur auf den Entwurf des zeichnerischen Teils und den Entwurf | Dem Bebauungsplan-Entwurf liegt eine detaillierte
der textlichen Festsetzungen. Bestandsaufnahme des Vermessungsamtes SBK
zugrunde.
Bauliche Veranderungen im Zeitraum des Bebauungs-
plan-Verfahrens kdnnen nicht berticksichtigt werden.
1.2 | Hinweis: Bei der Durchsicht des Verteilers ist aufgefallen, dass das Amt fir Brand- und _
Katastrophenschutz nicht beteiligt wurde. X] Kenntnisnahme
Das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz wurde
nachbeteiligt.
2 LRA SBK, Amt fur Abfallwirtschaft, VS Schreiben vom 28.03.2023
Aus abfallrechtlicher Sicht sind alle Belange bertcksichtigt. X Kenntnisnahme
Aus abfallwirtschaftlicher Sicht sind keine weiteren Anregungen/Bemerkungen zu verzeichnen.
3 Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen Schreiben vom 28.11.2023
Zum Bebauungsplan haben wir im Marz 2023 bereits Stellung bezogen. )
Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt. [X] Kenntnisnahme
Unsere Anregungen wurden ins Abwagungsprotokoll bereits ibernommen, daher haben wir auch zum
aktuellen Bebauungsplan keine Einwande.
4 Vodafone West GmbH Schreiben vom 01.12.2023

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei
Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

X Kenntnisnahme

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird der Kontakt mit
Vodafone gesucht.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
5 RP FR Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Schreiben vom 07.12.2023

5.1 Unter Verweis auf die weiterhin gultige Stellungnahme Aktz. 2511/23-091294 vom 17.04.23 sowie
Ziffer 4 (Geotechnik) des Textteils zum B-Plan Stand 27.10.23 sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen. Die Anregungen vom 17.04.2023 wurden unter Ziffer 4 im
Teil C der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

X Kenntnisnahme

Bitte beachten Sie unser Merkblatt, welches als Anlage beigefligt ist.

6 Netze BW GmbH, Tuttlingen Schreiben vom 07.12.2023

Zu unserer bisherigen Stellungnahme vom 19.04.23 bringen wir keine weiteren Anmerkungen ein.

Wir bitten, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen. BJ Kenntnisnahme

Die Anregungen vom 19.04.2023 wurden unter Ziffer 11
der planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

7 LRA SBK, Untere Naturschutzbehdérde, VS Schreiben vom 12.12.2023

7.1 |Bebauungsplan-Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Daher kann auf | pen Hinweisen / Anregungen
einen Umweltbericht und einen Ausgleich fir die Eingriffe verzichtet werden. Unabhangig davon ist der
Eingriff in den Naturhaushalt (u. a. Versiegelungsrate und -grad, Pflanzbindung Gehdlze) und in die
Landschaft (u. a. durch Begrinung mit standorttypischen, gebietsheimischen Gehdlzen, naturnahe
Grunanlagen) mdglichst weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren.

X wird gefolgt

Bitte, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

7.2 | Artenschutz / Umweltbericht

Zu den artenschutzrechtlichen Belangen liegt den Planunterlagen ein ,Umweltbeitrag" (Fritz &
Grossmann vom 25.10.2023), eine ,artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Habitat-Potenzial-
Analyse" (Fritz & Grossmann, 21.04.2023) sowie eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung” (Fritz &
Grossmann 25.10.2023) vor.

Den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung, die zu dem Schluss kommt, dass
die Artengruppen der Fledermause und Vdgel vertieft untersucht werden missen, stimmen wir zu. Wir
bitten jedoch darum, in Zukunft den Untersuchungsumfang im Voraus mit uns abzustimmen.

X Kenntnisnahme

Den Ergebnissen des Umweltberichts, insbesondere den MalRnahmen der Grinordnung, stimmen wir
ebenfalls zu.

7.3 |Vermeidungsmafnahme V1

Wir begriiBen die VermeidungsmaRnahme V1, die anstehenden Gebaudeumbau-bzw. Abriss- und D] Kenntnisnahme
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Fallarbeiten von Anfang November bis Ende Februar sowie eine Gebaudekontrolle vor den Arbeiten
durchfihren zu missen.
7.4 |Vermeidungsmalnahme V2 Den Hinweisen / Anregungen
Vermeidungsmafl3nahme V2 muss jedoch dahingehend angepasst werden, dass ein Eingriff in das 5] wird gefolgt
wir
Gebaude der nachgewiesenen Wochenstube nur erfolgen darf, wenn CEF-MalRnahmen in ] gelolg o
Abstimmung mit der UNB durchgefihrt worden sind. Die ngtsetzungen zu V2 in Ziffer 8.6.1 der planungs:
rechtlichen Festsetzungen werden entsprechend ergénzt.
7.5 |Fledermausquartiere )
In Bezug auf CEF 1 erbitten wir um eine Dokumentation der potentiellen Fledermausquartiere, die durch D<] Kenntnisnahme
die Arbeiten verloren gehen. Fir ein verloren gehendes Quartier sollten drei Fledermauské&sten in der Nach aktuellem Kenntnisstand soll nur ein Bestands-
unmittelbaren Umgebung angebraCht werden. Die UNB stimmt V3 und CEF 2 zu. Hinsichtlich CEF 3 gebaude (Dengenstra@e 20) im Bereich des P|angebiets
und CEF 4 erbittet die UNB um Klarstellung, wie viele Brutreviere der Gebaudebruter bzw. der Hohlen-, | abgerissen werden. Im Rahmen der avifaunistischen
Halbhdhlen und Nischenbruter tatsachlich verloren gehen. Fir ein verloren gehendes Brutrevier Untersuchung konnten im Bereich dieses Grundstiick
missen mindestens drei Nistkasten in der ndheren Umgebung angebracht werden. jeweils ein Brutrevier des Haussperlings, des Hausrot-
schwanzes und der Turkentaube festgestellt werden. Ob
diese Brutstandorte alle dauerhaft entfallen, kann nicht
sicher festgestellt werden, da uns keine ndheren
Informationen zum geplanten Bauvorhaben vorliegen.
Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Flederméause
ergaben sich im Bereich des genannten Grundstiicks
ebenfalls nicht.
Der vorgeschlagene Ausgleich sollte fiir alle betroffenen
Vogel- und Fledermausarten ausreichend sein, zumal
weitere kiinftige Eingriffe Uberschlagig angerechnet
wurden und durch die neuen Geb&aude und die
Neugestaltung der Hausgéarten sich weitere Brut- und
Quartiermoglichkeiten ergeben werden.
7.6 | Reduktion von Lichtemissionen

In den Festsetzungen in Kapitel 8.5 (Reduktion von Lichtemissionen) wére es hinsichtlich des Schutzes
von Flederméausen besser, dimmbare LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur kleiner/gleich 2000K zu
verwenden.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Ziffer 8.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird entsprechend Korrigiert.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Nr.

Lfd.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

7.7

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Des Weiteren missen in Kapitel 8.6 (Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen) die angepassten
Vermeidungs- und CEF-Malinahmen erganzt werden.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die ziffern 8.6 und 8.7 der planungsrechtlichen
Festsetzungen werden erganzt.

LRA SBK, Amt und Fachschule fur Landwirtschaft, Donaueschingen Schreiben vom 1

8.12.2023

8.1

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.a. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Unverandert gegeniiber der Anhdrung vom 20.03.2023 (Friihzeitige Beteiligung) umfasst der
Geltungsbereichs des Bplans ,Dengenstral3e Nord“ weiterhin ca. 1,8 ha auf Gemarkung Tuningen. Das
Plangebiet umfasst die bestehende Wohnbebauung nérdlich der DengenstralRe, die unmittelbar stdlich
verlauft und grenzt im Norden an das Sportplatzgelande an. Der Bebauungsplan wird gem. § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt und betrifft die Innenentwicklung von Tuningen.

Mit der Ausweisung als Dorfliches Wohngebiet (MDW) sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine geordnete bauliche Entwicklung durch Nachverdichtung, Bauliickenbebauung und Sicherung
von Frei- und Grunflache geschaffen werden.

Xl Kenntnisnahme

8.2

Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Belange sind nach unserem Dafiirhalten durch die Ausweisung des
Bebauungsplanes nicht berihrt.

X] Kenntnisnahme

8.3

Externe AusgleichsmaRnahmen

Dem Umweltbericht vom 25.10.2023/Fa. Fritz & Grossmann GmbH ist zu entnehmen, dass sich
Beeintrachtigungen ergeben werden. Eine besondere Schwere der Eingriffswirkung liegt aber durch die
Lage im Innenbereich nicht vor, so die Aussage des Umweltberichtes.

Sollten im Nachgang zu dieser Anhorung externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden und
landwirtschaftlich genutzte Flachen davon betroffen sein, ist das Landwirtschaftsamt erneut anzuhéren.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

LRA SBK, Brand- und Katastrophenschutz, VS Schreiben vom 15.12.2023

9.1

Unbeschadet weiterer dffentlich-rechtlicher Vorschriften bitten wir, die als Anlage beigefiigten Punkte
als besondere Bedingungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die nachstehenden Hinweise zeigen
die fur die Planung bedeutsamen Malinahmen des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung
wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu
Bauantragen zu beriicksichtigen sind. Sie greifen einer Stellungnahme zu den einzelnen Bauantragen
nicht vor.

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt

Die Anregungen zum Brandschutz sind nicht im
Bebauungsplan regelbar, sondern sind Bestandteil des
Bauordnungsrechts.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
In Ziffer 7 Teil C der planungsrechtlichen Festsetzungen
wird auf die Brandschutz-Vorschriften hingewiesen.
9.2 |Rettungsweg .
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt, missen tber eine [<] Kenntnisnahme
Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen/Stellflachen fir die erforderlichen Rettungsgeréte Die Anforderungen der Feuerwehr und des
verflgen (siehe § 2 LBOAVO). Bis zur Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmter Stellen Brandschutzes sind im Rahmen von Bauantragen zu
bis 8 m ist dies eine tragbare Leiter (vierteilige Steckleiter), von mehr als 8 m ein genormtes beriicksichtigen.
Hubrettungsfahrzeug. Sofern ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
erforderlich ist, muss eine Aufstellflache nach § 2 LBOAVO / VwV Feuerwehrflachen vorhanden sein.
9.3 |Planstral’en und Kurvenradien .
Die Planstraen und Kurvenradien sind so auszufiihren, dass eine Durchfahrt mit Feuerwehrfahrzeugen [<] Kenntnisnahme
moglich ist. Fur Straen auf Grundstiicken sind der § 2 LBOAVO und die VwV Feuerwehrflachen einzu- | _
halten. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten Grundstiicken mehr als 50 m, Die Anforderungen der Feuerwehr und des
auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als 80 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, | Brandschutzes sind im Rahmen von Bauantragen zu
sind Zu- oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und bericksichtigen.
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
9.4 |Loschwasserbedarf .
Fir das Gebiet wird der Léschwasserbedarf gemaR dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW angesetzt. D] Kenntnisnahme
Hinweis: Die Loschwassermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden stellt den . . . .
Grundschutz fir die Wohnbebauung in dem Gebiet dar. Fiir Objekte die nach der IndBauRL in diesen | Die Gemeinde stellt den Loschwasserbedarf sicher.
Gebieten errichtet werden, wird der Grundschutz mit 96 m3/h tber einen Zeitraum von zwei Stunden
festgesetzt. Dieser Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde nach dem Arbeitsblatt W405 und
anhand der geplanten zuldssigen Bebauung festzulegen. Weitere Vorgaben sind im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Weitere Anforderungen / ein erhdhter Léschwasserbedarf
kénnen aus einem Brandschutzgutachten hervorgehen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemafi § 3
Feuerwehrgesetz die Gemeinden fir die standige Bereithaltung von Léschwasservorraten und
sonstigen, der technischen Entwicklung entsprechenden Feuerldschmitteln zustandig sind.
10 LRA SBK, Amt fur Umwelt, Wasser und Bodenschutz, VS Schreiben vom 22.12.2023

Zum BP-Vorhaben haben wir bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom
26.04.2023 Stellung genommen. Die von uns geaufRerten Belange sind in der aktuellen Fassung
weitgehend berucksichtigt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir Sie, uns das Inkrafttreten des B-Plans mitzuteilen und uns
eine endglltige Fassung des Bebauungsplans in digitaler Form zuzusenden (wasseramt@Irasbk.de).

X Kenntnisnahme

Den Hinweisen / Anregungen
X wird gefolgt
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behoérden

Abwagungsvorschlag

Keine Einwande, Bedenken und Anregungen bzw. keine Stellungnahme

Stadtplanungsamt VS

Schreiben vom 28.11.2023

Von Seiten der Stadt Villingen-Schwenningen bestehen
keine Einwande.

Anregungen und Bedenken werden keine vorgebracht.

LRA SBK, StraBenverkehrsamt, VS

Schreiben 24.11.2023

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum derzeitigen
Planungsstand grundsatzlich keine Bedenken gegen das
Bebauungsplan-Verfahren

badenovaNETZE GmbH, Freiburg

Schreiben vom 30.11.2023

Keine Einwendungen, Bedenken und Anregungen.
Keine beabsichtigten eigenen Planungen

Stadt Trossingen, Baurechtsamt

Schreiben vom 23.11.2023

Keine Bedenken

LRA SBK, StraRenbauamt

Keine Antwort

LRA SBK, Gewerbeaufsichtsamt

Keine Antwort

LRA SBK, Gesundheitsamt

Schreiben vom 03.01.2024

Keine Bedenken

LRA SBK, Vermessungs- und Flurneuordnungsamt

Keine Antwort

RP FR Ref. 21 — Raumordnung

Keine Antwort

RP Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege

Keine Antwort

Polizeiprasidium Konstanz, Sachbereich Verkehr

Keine Antwort

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft VS

Keine Antwort

Stadtwerke VS

Keine Antwort

Regionalverband VS

Keine Antwort

Handwerkskammer Konstanz

Keine Antwort

IHK, VS

Keine Antwort

Landesnaturschutzverband, NABU, BUND

Keine Antwort

Stadt Bad Diirrheim

Keine Antwort

Gemeinde Talheim

Keine Antwort

Feuerwehr Tuningen

Keine Antwort
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Welche Flachen sind in der Tabelle angegeben (s.Anlage.), die der Grundstiicksgrof3e des Flurstiicks,
oder die Uberbaubare Grundstticksflache (= GroRe der Baufenster = Bauflache, s. Kap. 6.3.2)?
Meines Erachtens sollte die Gberbaubare Grundstiicksflache als Basis fir die Anzahl der WE dienen.
In Kap. 6.6 heil3t es aber "Als MaRstab der Verdichtung wird die zulassige Anzahl der Wohneinheiten
bezogen auf die Grundstiicksgréf3en gewahlt."

Sollte "GrundstiicksgréfRen" also nicht gegen "Giberbaubare Grundstiicksflachen" oder "Bauflache"
ausgetauscht werden?

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
Offentliche Auslegung vom 24.11.2023 bis 29.12.2023
20 |Burger A Schreiben vom 21.12.2023
20.1 |Ich habe mir die online gestellten Dokumente angeschaut. _
Zu dem unter dem Download Punkt "Begriindung" abgelegten Dokument "Bebauungsplan und 6rtliche [X] Kenntnisnahme
Bauvorschriften fir den Bereich Dengenstrale Nord" habe ich einige Fragen bzw. Hinweise. . o .
Zum Kapitel 6.1 - 6.1 Art der baulichen Nutzung / MDW — Dorfliches Wohngebiet S:r?ﬁoiisr?gglv\v/ig gleernLtJgg?bﬁ:éﬂﬁgixﬁgggefjfé
H:éereiiggﬁtkﬂgrég:ng vorhandener landwirtschaftlicher Mischnutzungen soll das Wohnen entwickelt forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht
9 ' wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Dazu werden Wirtschaftsstellen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise _
ausgeschlossen. Ausgeschlossen Werde_n (Haupt_erwerb) V\_/|rtschafts-_
Ebenfalls werden gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung ausgeschlossen. stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
Dies soll die Wohnfunktion nicht unnétig beeintrachtigen. dazu gehorigen Wohnungen und Wohngebaude sowie
) ] Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Was sind ,Wirtschaftsstellen*? . . _ .
Gilt der Ausschluss gewerblicher Einrichtungen allgemein oder in Bezug auf die Tierhaltung? Tierhaltung im Rahmen landwirtschaftlicher
Gibt es in dem Bereich der "DengenstraRe Nord" Gewerbe, firr das ein eventueller Bestandsschutz Nebenerwerbsstellen sind zulassig.
besteht? Ausgeschlossen sind wesentlich stérende
Gewerbebetriebe generell.
Vorhandene Betriebe im Plangebiet haben
Bestandsschutz.
Wesentlich stérende Gewerbebetriebe konnten nicht
ermittelt werden.
20.2 | Zu Kapitel 5.2.2. Nachverdichtungskonzept:

Den Hinweisen / Anregungen
X wird nicht gefolgt

Bezugsgrof3e fur die Bestimmung der zulassigen Anzahl
der Wohneinheiten (WE) ist das im Bebauungsplan
ausgewiesene Baugrundstick fir ,Doérfliches Wohnen*.
Malstab ist nicht die Grol3e des ausgewiesenen
Baufensters.

Zur Prazisierung wird in Ziffer 6.4 der Begriindung der
Begriff GrundstiicksgréRen in Baugrundstiicksgréf3en
geandert.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Zu dem am 27.10.2023 vorgestellten Planungsentwurf zum Bebauungsplan DengenstraRe Nord habe
ich folgende Einwendungen zum Flurstiick 3651/ DengenstralRe 24:

Meinen Einwendungen vom 18.04.2023 wurde teilweise gefolgt. Diese wurden in der Abwagungs-
vorlage vom 27.10.2023 unter 22. Burger C dokumentiert. Bei den Punkten 22.1 und 22.3 wurde den
Abwagungsvorschlagen ,gefolgt* angekreuzt und am 09.11.23 in der 6ffentlichen Sitzung beschlossen.

Bei Uberpriifung des angepassten Bebauungsplans vom 27.10.2023 musste ich jedoch trotzt des
positiven Beschlusses erneut feststellen, dass der Schuppen (Gar) Richtung Dengenstral3e immer noch

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
20.3 | Grundflachenzahl .
Was besagt die in Kap. 6.2 erwéhnte Grundflachenzahl bzw. die GRZ 0,8 konkret? IX] Kenntnisnahme
Es wird auf die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 8§ 19
verwiesen.
Die ausgewiesene GRZ von 0,8 ist korrekt.
20.4 | Schreiben vom 22.12.2023 X snah
Zu dem bereits aufgefiihrten Punkt zum Nachverdichtungskonzept (Ziffer 20.2)habe ich noch Kenntnisnahme
Erg&nzungen: Die in der Begriindung unter Ziffer 5.2.2 dargestellte
1.) Falls es sich bei den Flachenangaben um die Bauflachen handelt, passt das nicht zur Tabelle dient zur Veranschaulichung und Beurteilung der
Planzeichnung, denn moglichen Anzahl der zulassigen Wohneinheiten,
- die Flache von Dengenstr. 12 ist doch z.B. gréR3er als die von Nr. 14 (nicht so in der Tabelle) bezogen auf aktuelle Baugrundstiicke.
- die Flache von Dengenstr. 8 ist kleiner als die von Nr. 10 (in der Tabelle ist Nr. 8 deutlich gréf3er)
o o o . N Da der Bebauungsplan aber ohne Bezug (Bodenrecht)
- die Flache von Dengenstr. 6 ist dhnlich wie die von Nr. 10, in der Tabelle aber 50% gréRer. auf die Eigentumsverhéltnisse gilt, wird erst die exakte
2.) Da ich die Flachenangaben ja nicht verstehe, habe ich die Grundstiicksflachen in Boris BW zulassige Anzahl der WE im Falle eines Baugesuchs auf
nachgeschaut (s. 2 Bsp. unten). Grundlage der dort vorliegenden Baugrundstiicksgrof3e
In drei Fallen ist die Bauflache sehr ahnlich wie die Grundstiicksflache. Wird also doch diese fiir die geprift und festgelegt.
max. Anzahl von Wohnungen herangezogen? Die derzeitigen GrundstiicksgréRen und Eigentums-
) . . . verhaltnisse kdnnen sich jederzeit andern.
Anschrift FL.St. _ Flache Grundstiicksflache/Kommentar
Dengenstr. 14 3658  677gm 667gm
Dengenstr. 12 3659  652gm 912gm Bauflache deutlich kleiner als die Grundstiicksflache, wéare
verstandlich
Dengenstr. 10 3660 690gm 661gm
Dengenstr.8 3661  810gm 573gm Bauflache deutlich groRer als die Grundstiicksflache,
warum?
Dengenstr.6 3662 1.035gm 1.172gm
22 |Burger C Schreiben vom 19.12.2023
22.1 | Baugrenze Den Hinweisen / Anregungen

X wird gefolgt

Die Baugrenze wird im Planbild marginal verschoben, so
dass der bestehende Schuppen eingebunden ist.
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Gemeinde Tuningen, Bebauungsplan ,, DengenstrafRe Nord*

Die als .pdf Datei beigefuigten Einwendungen von Birger C wurden uns heute personlich in Schriftform
Ubergeben.

Herr .... macht die Beachtung der Einwendungen geltend. Im Verlauf des persénlich gefiihrten
Gesprachs machte er zudem eine Anmerkung zu der im Planbild jetzt quer Uber sein Grundstuick
verlaufenden "Knddellinie". Da er durch diese Kennzeichnung bauplanerische Einschrankungen auf
seinem Gelande vermutet, bittet er um Auskunft, welche planungsrechtlichen Folgen sich aus der
Ausweisung der Knddellinie im Planbild ergeben.

Lfd. |Anregungen von Behérden Abwagungsvorschlag
Nr.
nicht vollstéandig in ,,iberbaubare Grundsticksflachen / Baugrenzen (blaue Markierung)“ aufgenommen
wurde.
Der Bebauungsplan muss in Richtung Dengenstral3e erweitert werden, so dass der Schuppen nicht
abgeschnitten wird, so wie in meinem Schreiben vom 18.04.2023 bereits aufgezeigt.
22.2 | Neues Einfamilienhaus Den Hinweisen / Anregungen
Ein weiterer Punkt ist, dass unser jetziges Einfamilienhaus auf dem Planentwurf fehlt, obwohl bereits im _
Juni 23 die Schlusseliibergabe stattgefunden hat und im Planentwurf vom 28.03.2023 das Gebaude [ wird gefolgt
bereits eingezeichnet war. Aufgrund dessen besteht kein Bezug welchen Einfluss das jetzige Das neue Wohngebaude wird nachrichtlich im
Baufenster bezuglich unseres Hauses hat. Eine Aufnahme des neuen Einfamilienhauses (Dengenstr. Bebauungsplan erganzt. Vermessungsdaten zu diesem
Die Skizzen verdeutlichen meine Einwénde zusétzlich. vor.
Bitte um eine Ruickmeldung. Im Bebauungsplan wird der Gebaudeumriss graphisch
gemal Baugesuch-Lageplan eingetragen.
Es besteht kein erkennbarer Konflikt mit dem ausge-
wiesenen Baufenster.
Im Ubrigen hat das Wohnhaus Bestandsschutz.
22.3 |Knddellinie

X] Kenntnisnahme

Aufgrund der vorliegenden Gebaudehthen mit Anstieg
nach Westen, teilt die ,Knddellinie* das Baufenster
MDW-1 in eine westliche und 6stliche Zone mit
unterschiedlichen Bezugspunkten der zulassigen
ErdgeschossfuRbodenhdhe. Dies entspricht dem
Bestand.

- Scheune: Bestand EFH 742,40
zulassig EFH 744,00
- Neubau Bestand EFH 741,90

zuléassig EFH 742,00.

Bauliche Einschrankungen liegen nicht vor.
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