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TOP: 6

Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet ,,Kalkhof Il,;; Durchfihrung einer
Vorabwagung der wichtigsten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden
gemall §4 (1) B

Gaste: Herr Rainer Christ, BIT Ingenieure Villingen

Befangen: --

Sachstandsbericht:

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Gewerbegebiets im Anschlussbereich an bereits bestehende
Gewerbeflachen.

Die Gemeinde Tuningen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg als landlicher Raum
im engeren Sinne eingestuft. Der Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die
Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert,
Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Beeintrachtigungen
der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.

Daruber hinaus liegt die Gemeinde Tuningen an der regionalen Entwicklungsachse Villingen-
Schwenningen — Tuttlingen (B523) und direkt an der Verkehrsanbindung zur Autobahn A 81.
Beide Gegebenheiten fiihren dazu, dass die Gemeinde Tuningen sowohl fir Wohnen als auch
fir Gewerbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen nach Bauland
verzeichnet. Die vorliegende Bebauungsplanverfahren samt der Gewerbegebietsausweisung
dient ausschlie3lich der Bedarfsdeckung bereits in Tuningen angesiedelter Betriebe, die ihren
Erweiterungsbedarf bei der Gemeinde bereits angemeldet haben.

Bereits im Jahr 2016 wurde ein Bebauungsplan ,Gewerbestral’e - Erweiterung® flr eine
Erweiterung des Bestandsgebietes aufgestellt, welcher aber nicht zur Rechtskraft gebracht
wurde. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2009 zum Teil als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Eine Entwicklung eines Bebauungsplanes ist aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nicht moglich, daher wird der
Flachennutzungsplan 2009 im Parallelverfahren punktuell gedndert. Dieses ist seitens der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen mit dem Aufstellungsbeschluss am
25.10.2022 gestartet worden. Der Feststellungsbeschluss wurde bereits am 22.02.2024 vom
Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft gefasst. Derzeit liegt die Planung zur
Genehmigung beim Regierungsprasidium Freiburg.

Am 18.01.2024 hat der Gemeinderat Uber das verkehrliche Erschlieungskonzept beraten.
Die zugehorigen Beratungsergebnisse wurden entsprechend in die Planung eingearbeitet.



Bebauungsplanverfahren:

Mit dem beabsichtigtem Bebauungsplanverfahren sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fir eine vertragliche
Gewerbeentwicklung in Tuningen geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird in Abstimmung mit dem Baurechtsamt des
Landratsamts Schwarzwald-Baar im ,Regelverfahren® mit allen planungsrechtlich notwendigen
Verfahrensschritten durchgefuhrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren, Erarbeitung eines
Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung).

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.02.2024 den Aufstellungsbeschluss gemar
§ 2 (1) BauGB gefasst und gleichzeitig die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden geman § 4
(1) BauGB beschlossen. Beide Beteiligungen wurden jeweils im Zeitraum 18.03. — 21.04.2024
durchgefihrt.

Zwischenzeitlich sind die Stellungnahmen eingegangen (nur von behordlicher Seite) und
werden derzeit fir eine Diskussion im Gemeinderat vorbereitet. Die Bebauungsplanunterlagen
werden dann auf Basis der vorgenommenen Abwéagungsentscheidung fortgeschrieben und
anschlieend offentlich ausgelegt. Da sich einige Stellungnahmen inhaltlich auf die
Bebauungsplanunterlagen und v.a. auch auf den Umweltbericht samt der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung auswirken werden, ist es sinnvoll fir diese eine Vorabwagung
vorzunehmen. Auf Basis der getroffenen Entscheidungen koénnen anschlieBend die
Unterlagen fertig erstellt werden, so dass der Gemeinderat in einer der néchsten Sitzungen
den Bebauungsplan zur 6ffentlichen Auslegung beschlie3en kann.

Zu folgenden, wichtigsten  Stellungnahmen der diversen Behdrden  sollten
Grundsatzentscheidungen getroffen werden:

1. Dachbegriinung: In den Unterlagen der frihzeitigen Beteiligung war eine
Dachbegriinung verpflichtend festgesetzt. Dadurch kdnnen ca.
120.000 Okopunkte (OP) generiert werden. Fir die Umsetzung
einer zugehorigen OkopunktmaRnahme entstehen dabei Kosten in
Hbhe von mindestens 120.000 €. Ein Verzicht der
Dachbegrinung wiurde den Bauplatzpreis um mind. 8 €/m?
verteuern. Daruber hinaus entstehen durch begriinte Dacher
erhebliche wasserwirtschaftliche Vorteile (Stichwort
,ochwammstadt® mit der Pflicht zur klimaangepassten
Stadtplanung) und deutliche Verbesserungen fir das Kleinklima.
= Festsetzung einer Dachbegrinungspflicht

2. Starkregen: Aus nordlicher Richtung kann dem Gebiet aufgrund der
topographischen Verhéltnisse Oberflaichenwasser im Starkregenfall
zuflieBen. Diese konnte durch einen Abfanggraben in der privaten
Grunflache gefasst und der Vorflut zugeleitet werden.
= Festsetzung einer Entwasserungsmulde

3. HQ 100: Ein kleine Teilflache des Plangebiets liegt im Bereich des
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ 100). Die Ausweisung von
neuen Baugebieten in diesen Uberschwemmungsflachenist § 78
Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsatzlich untersagt. Andernfalls ist eine
ausnahmsweise Zulassung samt Volumenausgleich zu beantragen.
= Einreichung von entsprechenden Antragsunterlagen.

4. Bodenschutz: Grundsatzlich sollte die Bodenversiegelung gemall 8§ la Abs. 2




5. Okokonto:

6. Anbauverbot:

7. Larmschutz:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat:

BauGB auf ein Minimum reduziert werden. Das LRA schlagt hier

mehrere MaBnahmen zur Ubernahme in die Festsetzungen vor.

Darlber hinaus ist durch die Inanspruchnahme von mehr als 0,5 ha

Grunland ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

= Ubernahme der Vorschlage in die textl. Festsetzungen,
Beauftragung eines Bodenschutzkonzeptes.

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht ein Ausgleichsdefizit,

welches nicht vollstandig durch MaRBnahmen innerhalb des

Plangebiets kompensiert werden kann. Deswegen ist fir das

verbleibende Defizit eine planexterne OkokontomaRnahme zu

benennen.

= Abstimmung einer planexternen OkokontomaRnahme mit dem
Umweltgutachter.

Aufgrund der Nahe zur BAB 81 entsteht eine Anbauverbostzone
von 40 m im Zuge der Auffahrt in Fahrtrichtung Singen. Diese wirkt
sich auf das norddstlichste Baugrundstick aus, fir welches das
Baufenster entsprechend zurlickzunehmen ist.

= Darstellung v.a. im zeichnerischen Teil.

Bedingt durch den Abstand des geplanten Baugebietes zu der
angrenzenden Autobahn sind Uberschreitungen der Grenzwerte der
16. BimSchV  fir die betreffenden Flachen nicht
auszuschlieen. Im Zuge dessen ist ein Larmschutzgutachten zu
erstellen. Evtl. notwendige Malnahmen sind in den
Festsetzungskatalog zu Gbernehmen.

= Beauftragung eines Larmgutachtens (bereits erfolgt), Ubernahme

von Malinahmen in die Festsetzungen

1. nimmt die wesentlichen Stellungnahmen seitens der Behorden und die beschriebenen
Abwéagungsvorschlage zur Kenntnis.

2. beauftragt die Verwaltung und die Planungsbiros mit der Fortschreibung der
Bebauungsplanunterlagen samt Umweltbericht auf Basis von Punkt 1) und mit der
Erstellung der Entwurfsunterlagen, auf Grundlage welcher die offentliche Auslegung
beschlossen werden kann.
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