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Bebauungsplanverfahren Gewerbegebiet ,,Kalkhof Il,,

- Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden gemal § 4 (1) BauGB

- Entwurfsfestestellung und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Gaste: Herr Rainer Christ, BIT Ingenieure Villingen

Befangen: --

Sachstandsbericht:

Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung eines Gewerbegebiets im Anschlussbereich an bereits bestehende
Gewerbeflachen.

Die Gemeinde Tuningen ist im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg als landlicher Raum
im engeren Sinne eingestuft. Der Verdichtungsbereich im Landlichen Raum ist als Siedlungs-,
Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuentwickeln, dass die
Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert,
Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Beeintrachtigungen
der Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.

Daruber hinaus liegt die Gemeinde Tuningen an der regionalen Entwicklungsachse Villingen-
Schwenningen — Tuttlingen (B523) und direkt an der Verkehrsanbindung zur Autobahn A 81.
Beide Gegebenheiten fiihren dazu, dass die Gemeinde Tuningen sowohl fir Wohnen als auch
fir Gewerbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen nach Bauland
verzeichnet. Die vorliegende Bebauungsplanverfahren samt der Gewerbegebietsausweisung
dient ausschlie3lich der Bedarfsdeckung bereits in Tuningen angesiedelter Betriebe, die ihren
Erweiterungsbedarf bei der Gemeinde bereits angemeldet haben.

Bereits im Jahr 2016 wurde ein Bebauungsplan ,Gewerbestralle - Erweiterung® flr eine
Erweiterung des Bestandsgebietes aufgestellt, welcher aber nicht zur Rechtskraft gebracht
wurde. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2009 zum Teil als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Eine Entwicklung eines Bebauungsplanes ist aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nicht moglich, daher wird der
Flachennutzungsplan 2009 im Parallelverfahren punktuell gedndert. Dieses ist seitens der
Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen mit dem Aufstellungsbeschluss am
25.10.2022 gestartet worden. Der Feststellungsbeschluss wurde bereits am 22.02.2024 vom
Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft gefasst. Derzeit liegt die Planung zur
Genehmigung beim Regierungsprasidium Freiburg.

Am 18.01.2024 hat der Gemeinderat Uber das verkehrliche Erschlieungskonzept beraten.
Die zugehorigen Beratungsergebnisse wurden entsprechend in die Planung eingearbeitet.



Bebauungsplanverfahren:

Mit dem beabsichtigtem Bebauungsplanverfahren sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und fir eine vertragliche
Gewerbeentwicklung in Tuningen geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird in Abstimmung mit dem Baurechtsamt des
Landratsamts Schwarzwald-Baar im ,Regelverfahren® mit allen planungsrechtlich notwendigen
Verfahrensschritten durchgefuhrt (2-stufiges Beteiligungsverfahren, Erarbeitung eines
Umweltberichtes mit Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung).

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.02.2024 den Aufstellungsbeschluss gemar
§ 2 (1) BauGB gefasst und gleichzeitig die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden geman § 4
(1) BauGB beschlossen. Beide Beteiligungen wurden jeweils im Zeitraum 18.03. — 21.04.2024
durchgefihrt.

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung:

Samtliche von Seiten der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und aus der
Burgerschaft eingegangenen Stellungnahmen wurden soweit méglich und erforderlich in den
fortgeschriebenen Planunterlagen bericksichtigt. Die Stellungnahmen sind in der beiliegenden
~<Abwagungsvorlage” dokumentiert (Anlage 7) und zur Beschlussfassung mit den jeweiligen
Beschlussvorschlagen aufbereitet.

Durch die eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich folgende Hauptanderungspunkte an
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Ortlichen
Bauvorschriften:

- Erganzung der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen um die Belange des
Larmschutzes

- Ergénzung der Planzeichnung um die Anbaubeschrénkungen durch die benachbarte
BAB 81

- Anpassung und Uberarbeitung des Umweltberichts mit Anpassung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und Zuordnung einer OkokontomafRnahme

- Entfall einer verpflichtenden Dachbegriinung mit freibleibender Dachneigung
Erganzung/Anderung der Bebauungsplanhinwiese um das Kapitel ,Geotechnik* und
,Bodenschutz”

Weitere Vorgehensweise:

Nach Zustimmung des Gemeinderates zum Entwurf des Bebauungsplans mit Ortlichen

Bauvorschriften sowie Beschlussfassung uber die Durchfihrung der Beteiligung der

Offentlichkeit, der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, wird die Verwaltung

nach der ortstiblichen Bekanntmachung die 6ffentliche Auslegung mit den Anlagen 1 bis 8

gemal § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB durchfiihren.




Die Abgrenzung des Entwurfs des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Kalkhof 1I“ kann
folgender Planskizze entnommen werden.

TAEEEAOODE

Lageplan vom 21.11.2024

Schalltechnische Untersuchung

Anlagen:

1. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kalkhof II“— zeichnerischer Teil

2. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kalkhof II“— Satzungstext

3. Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kalkhof 11— textliche Festsetzungen
4, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kalkhof I1“— Begriindung

5. Umweltbericht

6. Schalltechnische Untersuchung

7. Abwagungssynopse

Beschlussvorschlag:

1. Uber die im Zuge der frihzeitigen Benachrichtigung der Behérden nach § 4 Abs. 1

BauGB und iiber die im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird entsprechend Anlage 7
entschieden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Kalkhof 11 und die Ortlichen
Bauvorschriften vom 21.11.2024 werden festgestellt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung der



Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB wird beschlossen.
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