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Sachstandsbericht:

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in der
Sunthauser Stral3e 29.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Muhlwiesen®.
Der Lageplan und die Schnitte, Ansicht Nord/Ost sowie die Gebaudefluchten sind beigefugt.

Am geplanten Einfamilienhaus soll norddstlich vom Wohnhaus eine Doppelgarage mit
Abstellraum entstehen. Stidwestlich vom Haus ist eine Terrasse geplant.

Sowohl das Hauptgebaude als auch die Garage sollen mit einem Flachdach versehen werden,
wobei das Dach des Wohnhauses begrunt werden soll.

Um das Bauvorhaben, wie geplant umsetzen zu kdnnen, benétigt der Bauherr folgende
Befreiungen von den Bebauungsplanvorschriften.

1) Uberschreitung der Baugrenze und des nicht tiberbaubaren Bereiches (Sichtflache)
Das Wohnhaus soll auf einer Lange von 9 m und einer Breite von 11,50 m in den
nichttiberbaubaren Bereich gesetzt werden.

In dem nicht Uberbaubaren Bereich sind nur Bepflanzungen und Einfriedigungen bis
max. 0,80 m Hohe zulassig.

2) Begrintes Flachdach
Die Dachform ist im Bebauungsplan grundsatzlich freibleibend, allerdings ist die
Dachneigung auf 30 — 35 Grad festgesetzt

Des Weiteren ist die Ubernahme einer Baulast seitens der Gemeinde notwendig, da die
geplante Doppelgarage mit Abstellraum direkt an der nordlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden soll und maRRgeblichen Festsetzungen von 3 m Firsth6he sowie die Ansichtsflache
25,00 m2 uberschreitet (ca. 36,00 m?).

Der geplante Abstellraum soll zusétzlich unterkellert und als Holzlager genutzt werden. Unter
dem Weg Flst. 658 verlauft eine Abwasserleitung. Der Abstand zwischen der
Garage/Abstellraum und der Leitung betragt zwischen 0,40 m — 0,70 m und wirde im Falle
einer evtl. erforderlichen Aufgrabung zur Reparatur der Leitung wohl nur sehr schwierig und
kostenaufwendig sein.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben mit den Befreiungen hinsichtlich der Dachneigung und der
Bebauung aufierhalb der Baugrenze wirde ein so genannter ,A-typischer-Einzelfall*
entstehen. Dieser muss explizit begriindet werden, vor allem hinsichtlich des Flachdachs.



Mit den eingereichten Unterlagen versucht der Bauherr diesen zu begriinden und gibt hierbei
folgendes an:

A.

»l....] Das Baufenster wird verlassen, jedoch wird die stadtebauliche Liicke deshalb
geschlossen. Durch eine genaue Analyse wurde festgestellt, dass sich nur die Gebaude des
FISt. 3520 nicht dem StralRenverlauf anpassen. Die Anpassung der restlichen Wohnbebauung
an der Verlauf der Sunthauser Stral3e ist gegeben.*

Hierzu hat der Bauherr den Plan der Gebaudefluchten beigefiigt, welcher als Anlage beigefiigt
ist.

Stadtebaulich ist diese Begrindung natdrlich richtig, allerdings ist das Grundstiick nicht der
Sunthauser Strale sondern schon in der Planung dem Bebauungsplan ,Muhlwiesen®
zugeordnet und in diesem ist dieser Bereich als nicht Gberbaubar dargestellt.

B.
»[.-.] Durch die bessere Ausnutzung der Sonneneinstrahlung in den Hauptwohnrdumen
werden weniger Energien bendtigt [...].

»--.] Ergdnzend wurde die Dachfldche als Flachdach konzipiert. Denn das Dach soll aus
Okologischem Ansatz mit einer Dachbegriinung erstellt werden. Hier steht die Riickgewinnung
der verlorenen Naturflache im Vordergrund [...] Es entsteht weniger Abwasser, ein grol3er
Pluspunkt in der heutigen Zeit. Ca. 50 — 70 % der Niederschlagsmenge werden in der
Dachbegriinung erstmal gefiltert und zuriickgehalten.

Der Bauherr verweist auBerdem auf die SchlieBung einer Baullicke, der Aufwertung der
Sunthauser Stral3e sowie das Alter des Bebauungsplans.

Der zugrunde liegende Bebauungsplan ist aus dem Jahr 1972. Da in dem Bereich der
Muhlwiesenstrafe allerdings noch weitere drei bzw. 4 freie Bauplatze vorhanden sind, ist die
Begrindung des ,A-typischen-Einzelfalls* hier nicht gegeben. Den restlichen
Grundstlickseigentimern miisste im Falle eines Neubaus ebenfalls die Moglichkeit eingeraumt
werden, hier entsprechende Hauser z.B. mit Flachdach zu errichten. Somit ware die Anderung
des Bebauungsplans ,Muhlwiesenstral3e” zwingend erforderlich, da hier eben kein ,A-
typischer-Einfall“ vorhanden ist.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass aufgrund der bereits getroffenen Beschllisse zu den
Befreiungen der Vergangenheit, als auch dem Beschluss des Gemeinderates, bestehende
Bebauungsplane nicht zu Gberplanen, dem Bauvorhaben in der vorliegenden Art und Weise
nicht zugestimmt werden kann.

Beschlussvorschlag:
Der Technische Ausschuss beschliel3t, dem Bauvorhaben nicht zuzustimmen.
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